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Renseignements généraux
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Document concernd | an Loc a.l déUr bani s me
Procédure concernédlodification n°2

Nombre de communes concerngkes

Nombr e dorB8a2021t ant s

Superficie du territoires,6 km?2

Existence de documents sug@Enmunaux

SCoT du Pays de Montbéliard approuvé le 16 décembre 2021
PLH 2022026 approuvé le 17 décembre 2020

Sch®ma directeur doéAm®n age Bassint
Rhéneéviéditerranée

> > >

>

Sch®ma R®gi onal doAm®nagement ,
des Territoires (SRADDET) de Boufgragobé€Comté approuvé le 16

septembre 2020 et modifié les 20 novembre et 18 décembre 2024.
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Préambule L. 15336:

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de #2itti
Le plan |l ocal ddurbanisme (PLU) do Alkpae daldiurbanigme @t Modiéieplgrsgue WétaBlissengent bublicld®v r i et
intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, le
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations €
1 le 3 mars 2016, par modification simplifiée, en vue de faire éveluer

Il a ensuite évolué a deux reprises

ponctuell ement | e r glement applicable ™ Technoland et faciliter | 6i
déentreprises, L. 15337:
1 le 26 septembre 2022, par modification n°1, visant a : La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de |

Vmodi fier | 6darticle UB6, <conce rpréichdFooﬂé%tiPWefC%Wrﬁﬁd? ?“Q%mai&eéllé étaz:lt)l“l?\ rgoie%dg par

au domaine public,

Vfaire ®voluer |1 60rientation dofemm@nagement et de Programmation ( OAF

de la zone 1AU du Chayffour , , ~ . —— —

_ o ) _ A Avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise a dispositi

V rajouter une prescription de preservation du commereeidans le duprojet, le président de I'établissement public de coopération intercq
dubourg (linéaire commercial). lemaire notifie le projet de modification aux personnes publiques

La commune souhaite aujourddhui pr oReplignneesauxartigles -7882,13% | | ¢ modi ficatipn, af
son PLU en compatibilité avec le SCoT du Pays de Montbéliard, exécutoire|depmisjet est également notifié aux maires des communes con(

le21février 2022. lamodification.

En effet, |l 6analyse du PLU d6éAll enjoie r®v T e essentiellement un surdin
des zones de développement urbain au regard des besoins exprimés par le SCoT %gur

les villages.

La mise en compatibilit® du PLU do AlePigtjdg madificatign,est sgumis @ gnayete pibliqgesrealiseeicj ¢ | | e

SE?’Z) apltre Il du titre 1l du livre ler du code de I'environnement par

lissem ublic de coopératipn intercommunale ou le_maire Ia
(S%eaf:uerp Iagopport uni t ® dee

1 a adapter les capacités de développement résidentiel a un objectif de
d®mographi que, et par cons®que1etﬁet
secteurs de développement du PLU. Cette analyse devra notamment jnteégrer
la prise en compte des corril@s ver ger s ai nsi q ulé Soit geanajarer gespius d¢ @0 % las pesghilites de cobmtitariiomlar

cert

2AUEQ. unezone, de l'application de I'ensemble des régles du plan ;
En outre, la commune souhaite mettre & profit cette modification pour 2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
1T reconsi d®r er kkibeCénRecdnepte kteau deviaatien 1 A3J 8oit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
du secteur.

4° Soitd'appliquer l'article L.-Q3iL présent code.

La modification est conduite dans le respect des dispoaitioles desl 55 et
suivants du code de | durbani sme.
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1 Recali brage des secteurs doextensi on

1.1 Contexte Si |l es besoins en nombre de | ogements
au regard des évolutions stmimgraphiques et des caractéristiques du parc

Conform®ment 4 dwacodel eelL | 6dBHhan dedogamentsls sorf négnmaing aujourdhyi superieyrs ashxs orientations du nouvea

communales doivent étre compatibles avec le SCoT. SCoTEn effet, le PLU prévoit une production de 10 logements par an, la ou

. . o _lecalcul au prorata du poids de population prévu par le SCoT donnerait un rythme
Un nouveau Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Montbeéliré fo§¥ents par an.

approuvé par délibération du Conseil communautaire de Pays de Montbéliard _ _ o o _ i _
Agglomération (PMA) le 16 décembre 202kéitwsire depuis le 21 février,2022§€ su_rdlmensmn_nement est dlrect_ement lie a un_objectlf d_(_e croissance demographlw
tandis que |l e PLU doAllenjoie est &naui@stprosgitpar(e$eop. au fixe up objegtif de gabilisasigndemographiogie; .

Léanalyse du PLU do6Allenjoie, r®al lasmse epeppatiigeaconspie aadapies lepearagiesqdp géyeaioppgraente
u

d Pays de Montb®liard endogument | et Jégigentiel acup pkjectif ge stabilitésdernographigug. t Ge Kl Icanduip a gégvall

R ] ) ] . |l dbopportunit® de certains secteurs de

Loun des facteurs d'incompatibilit® r®side dans un surdi mensionnement

développement urbain au regard des besoins exprimés par le S@tagpsur les Cette analyse devra notamment intégrer la prise en compte des corridors de vergers
qgue | 6anal yge de |l a zone 2AU

Commun e dAaldiif au mpppricde mrésentddlodification n°2 du RR2Umars205- 7



1.2 Modification proposée

Zonage en vigueur Zonage modifiet suppression de | 8ER nA7 q

Zone 1AU kes Pesses Est
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Zonage en vigueur

Zonage modifiét suppression deER n%4, 5 et @ u iontmIdu s

Zone 1AU kes Pesse®uest »

Zonage actualiggost enquéte publique

Modification apportée post enquéte publique

Léavi s f av or -&rgléeur,crudat€ durbémovernbaai 2028sorti
ddune r e ¢ ovisamtaan ohanteniro la parcelle ZC133 daeceus
«LesPesses Ouesten zone 1AU.

Attachés a réduire la consommation de terres agricoles, les élus entendent
le reclassement de la zonedm\zbne APour autant, afin de permettre les évoluti
de | a mai son d 6-biasbintégrécarlcome e B s & iam$ i
de son terrafof. illustrationa@ntre).

maintenir
NS
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Zonage en vigueur

Zone 1Ad«LeCentre» (Au Village)

Zonage modifiétsuppression deER n2 et 33 u iontmIdu s

| It eu

133
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Zonage en vigueur Aprésanalyse Décision de la commune de maintenir le zonage du sous

A Pas un secteﬂectjéhabidEatin®sbu$§()eecxtteeq1rsi3|‘6UfELﬂtuq% h8®|51alte I es ®l us
équipements de loisirs de la zone UEQ. amoyen terme sur ce sesscteur.
Zone2AUEg«Le Chesnois»

it
o

¢ e,
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Zonage en vigueur Zonage modifié :

Zone2AU «Secteur Nord Sur Courbot
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1.3 Justifications 1.3.2 Analyse des capacitis renouvellement au sein du tissu

. 5 I ' urbanisé
1.331R®aj ust er es e€soins a u COr
! | d i1 d lLaprogucgon ornlo%a@ents doit etre(i)rlontalrement éeveloppge au sein du tissu ur
actue u Vi age et € e X |sgt%ht i miter | a consomm

La population | ®gale dddplldienndeoRays ( ENAFds e r-tee S@°§3%“dé’a)’|sa de Montb®li a
deMontbéliardgglomération (PMA) au recensement de 2021. Par application fp@¥fenauk 6 appr ®ci er ce potenti el .

des r gles de r®partition communal g3 §tfation AR Valahick befa, chife aﬁtr‘%1 §nhffsébcettu‘n ®djectifl d& ré3drpt
Allenjoie serait de 2 logements pamaigl ue | e PLU dOAI | e Qdiefhiing, 1 dent i fiait

un besoin de 10 logements par an. ]
capacit®s de producti on ogeme

La mise en compatibilit® du PLU d 0e‘ht’re'd§p6ténﬁels 8n mutk4EBdes pbt@ntlel§ GéQiJnsﬁ@a@d&l@n&éréué% donc
lespotentiels de la commune et de calibrer son développement.

Le nombre de logements dimensionné en fonction du poids de la population est ~ Les potentiels de résorption de la vacance
obtenu de la maniére suivante

_ par ¢ e qae ment s c mp
@. mode de calcul d®taill® page 5\5%1carﬁ’[s sokt L téuﬁ de vacarieé Yobf Be 37%°(§Ruaf;aﬁv&} z’bél' ‘
(DOO) du SCoT du Pays de Montbéliard) source INSEE).
Nombre Part Cg taux_correspond a un taux de vacancet_giastfaibdé d 6u n parc de
de logts de la Nbre | Nbre| Nbre qui se §|tue autou_r de 7% en France, §eun permettan'; a la fois la fluidité des parce
dimensionné — 400 x Ppopulation . 19 = de de de r ®si denti elpacdelbgerhedte nt reti en du
en fonction logts/an de la ans logts | logts | logts Le taux de vacance globaisdaible do6 Al | enj oie per met,
du poids commune sur | sur | sur larotation dparc immobilier.
de la dans PMA 10ang lan| 15ans . e . ) .
population Il existe 2 types de vac#&dégnis a partir du traitement de données foncieres LOVAC)
; - La vacance conjoncturelle (diternale), qui correspond a une période
Allenjoie = 400 X 0,53% Xx 10 = 212 2,12| 31,8 detransition généralement de courte durée pour le logement (délai pou
dest r avaux, entre deux | oc adprésentes , €)
0 . A .
Ainsi, la mise en compatibilité¢ ddPLBW | | enj oi e avec | e S cod® 1h8% R&'S %ellogeéne;ngo actualiser
lespotentiels de la commune et de calibrer son développement sur la baselLa vacance structurelle, correspondant a des logements vacants depui
de32logements maximum pour les quinze prochaines années (2025/2040 plusde2 ans considérésiers marche (logements vétustes ou inadaptés

aux attentes du marché immobgiergsente 1,98t parc de logements
delacommune, soit environ 6 logements sur 19 (situjemvear 2021,
source fichiers LOVAC).
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La vacance structurelle, qui tempomlittl a p | @& Ce pacteud heRpowara doma obablementephsl censtiuéri un patentic
longue et difficilement résolvable, est tres faible a Allerjeis kEgeéstment dereconversion pour du logement.

supérieure a la vacance conjoncturelle. < . . ~ . .
P J A La mairie et | danci enne ®col e inte

Aucun regr ment, ni h VBCANEeenseé ri mmune. . . el _ L
ucun regroupement, ni poches de SEs suria commune Les élus ont engagé des réflecomagrnantne opération de mutation liée

Ainsi, l es enjeux de r®sorption de | audéplacementdela naitie ddnele batonent du tpresbyitére dt @u traneferta
repr ®sente, sont tr s faibles 7 Al 1l enjlonoeelle dcde irRerconymuralm des TraionFordaines®aignjmé Ha b i t
fixe un objectif de remise sur le marché de 1 logemsut laapénibde 2021/2026 Dantenois) sur Technoland 1.

a Allenjoi€n pourrait donc admettrdqdeo b j ect i f dacance@sor pt i(f)onn cdeer nlaah t

e presbyt re, | 6espace
de 2 logements sur 15 ans lamai r i e, ce boti ment pourrait ®gal
et/ou uneédiathéque. Ce projet permettrait aux locaux actuels de la mairie

ai nsi | i bt®igdo@emendsbé accuei || ir

Cependant, cette opération connait actuellement un frein budgétaire causé

Troispotentiels de mutaticsont identifies au sein de la commune la structure du batimenprhsbytére qui devrait étre renforcée en raison

A Ldexploitation,, rue du Tertre (Fer m&ijquessismiques.
Une partie dancier a été rachetée dans un objectif de tranquillité / jardin Quant aux | ocaux | i b®r ®s par | e tr
doaisance. Loactivit® agricole perdufe®osi#meh@ palithica pQUesde | 6 ®col e
Il noy a pas de projet identifi® mal%eschme@e@%e‘échth3dUoSuSn®ef ofnlc | k& U X t S tal Big
bourg, malgréde nt r ai ntes doéacc  s. ainsideli versi fier | o0offre en servidc
- - 1
1 ndest pas consi d®r ® comme un espaleceb©t'rrlLe haem'ant®[§rpement arclé
- _ . o o accueillera prochainement le secrétariat de la mairie bénéficiant ains
C Ce foncier est cependant peu ensoleillé et semble peu propice a accueilir g gaimc s adapt® (avec la possibil
deslogements (éventuellement des ateliers municipaux).
A Les ateliers communaux (Espace blogué) . )
Cesespaces (0Oddha) per met (3 p®rer | 0§ (

"
Les ®l us avaient envisag® dbaurdg ®ffapde Iégﬁnﬁenté ne@EsS 18gts hr%lenﬂeen‘?alrlé( t§an0|enn|e 8cBle).t ®!

pour | imiter | es nuisance®ditinentt s O6®t ai ent concentr ®s sur devenir d
actuel, en I denvisageant d-bourg | €€ aigenyikueryégalemeant § rgppndrg qux gbﬂecn?georquuyegemgnhdu @EHC
logements exprimés par le SCoT et le PL& a om®r ati on,

Cette d®localisation n0eSUOe“®a%%ﬁ%ﬁ‘o?atloﬁduéht%ltlveaet’alIaodl’élérsﬂ“l@alrbHdese@&&jﬁtﬁ ualit®.

lasalle des fétes sera finalement réaménagée pour intégrer des toilettes
accessibles aux personnes a mobilité redlébatimendes ateliers
municipaux qui devait également étre délocalisé serairmtpanti

lacr ®ati on dodéun bl oc sanitaire.
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Les secteurs de densification 1.3.3Synt h se de | 6objectif de
Les capacités de densification du tissu urbain par des opérations diftussssur des ~ Structurelle et des potentiels de renouvellement au sein d

dits en @ents creusesdoivent également étre considérées. tissu urbanisé
«Sont considérées comme dents creuses, les parcelles ou groupes de parqeleM9) ect i f de r®sorption de |l a vacanc
bOoties, non soumises ° des contr ai Méduvellebhtnt rEpfeseliidmdtiemehtLomieekpofieissdus ®s ent es d
urbaine. ExtraitDOQ SCoT du Pays de MontbéliBetembre 2021
Léanalyse des dents creuses r®alis@ N _ Capacit ®s on, p
6dents creuses crédiblessaii n de | denvel opP3ha ur Superficies utiles de remises sur le
desurfaces constructibles. marche de logements
Vacance
- 2
_ _ structurelle
On obtient alors les résultats suivants
Espaces mutables 0,14 ha 5
Nombre Potentiel e
de dents| Superficies 2= Densification 0,93 ha 7
creuses logements TOTAL 1,07 ha 14logements
Dents 6 0,8 ha 7logements
crewses 2 : . .
1.34Eval uati on du besoin doext

auxobjectifs de production de logements
La c apac ithé®iqud dedogements dans les dents creuses esbde r d r e o ) } ] ) L
de 7 logements. Pour conclure, les capacités de remise sur le marché au sein du tissu urbanisé

doAl Il enjoi e et doacsonidericdeldtbgementsu v e a u x

Le besoin ®tant ®valu® " 32 | ogements
doivent ainsi étre produits en extension.

En tenant compte de la densité exigée par le SCoT dans les villages qui est
13logts/hale besoin foncier supplémentapeo u r la commesnhe do
aumaximum de 4 ha.
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janvier 2025
Modification n°2 du PLU :

les potentiels fonciers et
la vacance structuelle d'Allenjoie

AGENCE
DE DEVELOPPEMENT
ET D'URBANISME

DU PAYS DE MONTBELIARD

7 km

W\ -

Légende
1.7} Espace mutable
[ Dent creuse

[ Enveloppe urbaine
@ Logement privé vacant depuis plus de 2 ans
® Sources : Fichier Lovac Millésime 2022, DHUP et CEREMA ; Cadastre DGFIP, droits de I'Etat réservés 2023 ; BD Ortho, IGN, 2023

Traitement & Réalisation : SIG ADU, 2024.
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1.35Choi x des zones dobéextension urbaine pertinentes au r ¢
dubesoin

Le PLU doO6All enjoie contient: 5 zones AU destin®es ° accueillir de | 6habi i

- Zone 1AUkes Pesses Bst

- Zone 1AUkes Pesses Ouest

- Zone 1AUale Centre (Au village),
- Zone 2AU sur Courbot

- Zone 1AUlke Chauffout

Ai nsi gubdél zone AU qui n 6 aseqiearslesthéa vocati on doéhabitat et qui est un sous
| 6extension future du ptle ®quipements de |l oisirs de |l a zone UEqQq

- Zone 2AUEgLe Chesnois

Ces 6 zones AU se r®partissent entre 4 zones AU d®] " ouvertes ° | 6urbani
1AUa) et 2 zones AU non ouvertes 7 | 6Gur bani sation (2AU et 2AUEQq) n®c ¢
unrenforcement total ou partiel de réseaux pour leur desserte.

Lobensemble de ces zones I8&lpha.®sent ent une surface totale de

Pour rappel , I e besoin foncier suppl ®ment ai r e pour la commune do Al |l e
aumaximum de 1,4 ha | | sbav re donc n®cessaire de reconsi d®r er | 6ensembl e
deszones AU do6All enjoie en prenant en compte |l e fait que | a surface total

nbest pas d®di ®e e x ¢ll20miervéguipenments)” un usage dbébhabitat
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janvier 2025

AGENCE

ErDuRoRaE Modification n°2 du PLU :
Zones AU du PLU en vigueur
d'Allenjoie

DU PAYS DE MONTBELIARD

III ||||I|-

Zone 1AU

«Les Pesses Est
(1,23ha)

Zone 1AU

«Les Pesses Ouest
(1,17 ha)

Zone 1AUa
«Le Centre
(Au Village)
(130ha)

Zone 2AHq
«Le Chesnois
(1,2tha)
(= secteur non dédié
|l 6habitat

Zone2AU
«SurCourbot»
(3ha)

«Le Chauffous

Zone 1AU S NPERS ! = ¢ LA ‘ ; e\ ESL AN TN
A 0 35 7km
(4,21 hp

Légende

Prescriptions surfaciques ~ Zonage en vigueur
B2 Emplacement Réserve [ 1AU
O

© Sources : Cadastre DGFIP, droits de I'Etat réservés 2023 ; BD Ortho, IGN, 2023
Traitement & Réalisation : SIG ADU, 2024.
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Commune

Fiche doi de

Zone 1AU kes Pesses Est

Surface totale1,23 ha

Contraintes :ddam®nagemj

A Secteur marqué par des pentes diffic
aménageables et risquesotdéées de baue

A Terres de bonne valeur agronomique exploite
auNord du secteparcelles dmlzad 6 heatau But
et 7 | 6 Ouparsetles dkpraigeenanerd
déclarées a la PAC

A Eléments de paysage identifiés sur le setiterite
| 6ar t-1570Ldu CU 2 protéger Bosque
constitué de 5 chénes (Quercus)robur)

A Zoneressensiblpaysageremecarvuesa valorise
d e p u i -géloroubédalia coulée verte).

A Directiord 6 u r b anoripwadpar ¢enSCoT ¢
cesecteur

A Op®r at i onNbrkdeloyts sitnélertre 1¢
57 (Pesses Est 1 ha de surface utdatre 10 €
30logts/haet Pesses Ouesh,9 ha de surface u
entre 9 et 27 logts/ha avec des densités d
définies dans une fourchette Hyete® logts/haour

ce secteur).

Extrait du document OAP (page 14) du PLU en vigueur
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Fiche doi de Zone 1AU kes Pesses Ouest

Surface totale1,17 ha

Extrait du document OAP (page 14) du PLU en vigueur

Contraintes :ddam®nagemj

>

Secteur marqué par des pendicilemel
aménageables et risques de coulées de boue
A Terre de bonne valeur agronomique exgpoitie
I 6 ensembl parcelleude prapermanani
déclarée a la PAC

A Pr®sence dbéodbune mais
 6expl oitati on-deasgus)i c o S G e

A Zone trés sensible paysagéerement car vues a
d e p u i -géloroutédalia coulée verte).

A Directiord 6 u r b anoripadpar ¢enSCoT g
cesecteur

A Op®r at i onNbrkdeloyts sitnélentred
57 (Pesses Ouest0,9 ha de surface uttdre 9 e
27 logts/hat Pesses Esil ha de surface utile, €
10 et 3Mogts/ha avec des densités du SCoT (
dans une fourchette entre 10 leig&bha pour |
secteur).

lllustration Mai son dohabitation
agricole(source: ADUFév.205).
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Fiched 6i dent i Zone 1Ad«Le Centre (Au village)

Surface totale1,30 ha

Extrait du document OAP (pagedu PLU en vigueur

Contraintes :ddam®nagem

A Hangars vétustes qui obstruent les vues
ladestruction espéévoir). \

A Nuisances | i ®es
deshabitations de la salle polyvalente, des
detennis et des ateliers municipaux.

A Nécessité de relocaliser la salle polyvalente, le
detennis et les ateliemanicipaux.

A Desserte viaire a envisager avec la néced '
s®curiser | es pi®ton
pour mailler | 6espace:-

A Accés au poste de relevage & prendre en cong
lorsd eam®nagement dbdense

A Secteur bloqué par un morcellement fonci
différents propriétaires qui rend la rég
dépmogr amme ddensembl

A La commune a réalisé au milieu du secteur ur
j eu, dans | 6objectif
festif destiné a accueilllir les événement
lacollectivité (marché du soir, ;eta.)réalisatic
dowme®r ati on de | cegtelm

déactual it®.

A Op®r at i onNbekdelayts stuéentre 2
36(1,04ha de surface utileec des densités du S
définies dans une fourchette20uteS logts/haour
ce sectelr
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Commune

Fiche doi de

Zone2AUEq« Le Chesnois

Surface totale1,20 ha

Contraintes :ddam®nagemj

A Pas un sect eu sectedrd destil
al 6extension future d
lazone UEgQ.

| 6 Oduesecteyparcelle deolzad 6 hdéclaeée
la PAC

A Prévenir les risques de ruissellement.

A Directiord 6 u r b anoripadpar eenSCoT ¢
cesecteur

A Bande de terrains acquise par la commune.

du soussecteur 2AUEqLe Chesnoiss e n
Enef f et , Il a commune n¢{
a moyen terme sur ce smieur.

A Terre de bonne valeur agronomique exploitaq

A Aprés analyskes élus souhaitent maintenir le 7 &

Orthophotd Extrait du zonaggu PLU en vigueur
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Fiche dodid Zone2AU «Sur Courbob

rf le3 h . .
Surface totale3 ha Orthophotd Extrait du zonaggu PLU en vigueur

Contraintes :ddbam®nag (Cdte zone2Ae f ait pl uglobdlebobj €
avec lsecteux LeChauffous

A Zone 2AU dont | o6ur depw la modlflcatlonn 1 du PLUsépt2énbre 2022).

I a d®monstration

incapacité manifeste a voir se réalis
développements au sein des zones
(rétentiofonciere, difficultés techniques, ¢

A Eléments de paysage identifiés sur le
aut i t r e del-57° dwm@Uta.protég
(=présence de vergers a protéger repé|
leSCoT).

A Terres deonnevaleur agronomique explqi
dontt | 6 OQuest du secHt
déhetvel 6 Est pattelle de ¢rai
temporairééclarées a la PAC

A Prévenir les risques de ruissellement.

A Op®r at i on: Nuoe @enlsgts nsity
entre 24 et 72,4 ha de surface utile &
desdensités du SCoT défiai@8logts/ha pol
les extensions des villages

A A noter cependanDi r ect i on
prévue par le SCoT suseszeur.
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Commune

Fiche doi d

ZonelAU «_e Chauffours

Surface totale4,21ha

Contraintes :ddbam®nag

A Prévenir les risques de ruissellement | =
sauvegarde/reconst.|
le long de la rue @bauffour.

A N®cessit® de s®cur
duChauffour.

A BO©ti ment agricole
et démolition déja réalisés par Néolia).

A Eléments de paysage identdi€¢sNord ¢
auc T ursecdwaui tr e da57w
du CU a protéger pfésence de verger:
protéger repérés paBGoT).

A Terres de moyenne valeur agrond
exploitées dont parcelles de prair
permanentei®clarées a la PAC

A Pente inconstructible & préserver af
maintenir les talus boisés et les traces his
du site (blockhaus, tranch@es)es sensibl
paysagérement (vues depuiplateau |
pr ®server, etc.).
urbani s®s au Sud
ddassurer une pagsade.l

A Op®r at i onUné Gentaiseaenlog
(237 ha de surface utile avec des densi
SCoT définigs 13logts/ha poles extensiol
des villagés

A A noter cependanDi r ect i on
prévue par le SCoT susemeul(+ dessert
Bus, voitlustration-contre).

Extrait du document OAP (pa@edu PLU en vigueur

llustration: Arrét de bus Moulin du
Bois» - Rue de Brognard BEv ol i
(source ADU, Fév. 2025).
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au) poste (de> relevage srester uney contrgintgidide) en considération lors
del 6am®nagement dsécemmsembl e de ce sous

Loanalyse fait appara’tre | es poi nteg refatche’ i@ Pdné kdlé Chauffous comporte un secteur potentiellement
aménageable intéressant. Cette zone est en outre bien exposée et facilement access
Elle falegalemert'6'ob'j'e't '  d@/aluddans 1© éaBre ‘de laimodification' n*1

Les zones 1A&Les Pesses Est «Le Chauffous et 2AU« Sur Courbaot sont du PLUen datedu 26 septembre 2022 pour se mettre en compatibilité avec
lesseules zones concernées par des éléments de paysage a protéger rep@fsip@aments de rang supérieur (notamment SCoT, sur les questions foncieres, et |
leSCoT (dont un bosquet constitué de cing chénes (Quercpsésebus) pour Sur lesjuestions de production de logememd)d i r ecti on dour bz
lapr emi "re dbéentre ell es sat vdas$ e w)e ROpEMEreVEcOIsPCHOT sBeftezo0nepour | es

dusecdeur«Le Chauffous prend bien en comptediaservation des vergersrepérésce s ect eur de coteaux est entour® dao.

Excepté la zone 1Alle Chauffous constituée de terres de moyenne vale8HSUdEst et en contrebas le long de la rue de Bfgneette rue, il existe deux
agronomique et le seasteur 1AUaLe Centre qui est en en majeure partiedTéts de bus a double sens (cf. illustration page prétedéenttu Boi€ v ol i t 0y )
urbanisé, laquasot al i t ® des zones AU du PLUABpreximye dg lreZ@&T e¢ @m0l @mjdo i2e dli GsapspMbisasie naeen i
de bonne valeur agronomique exploitées, avec des parcelles déclarées dngopp@tunite o ur  Adactueilir fecnougeauk babitants.

(=culture de colza, de blé tendre, prairies permateentes,

Les zones 1AWUd e Centre et 2AU« Sur Courbop sont détenues par plusieurs

Les zones sont r®parties autour de PIrooePnvie®todpipree sur ba8 nkUi dR@Yt uaenpbihtl yae
de secteurs non urbanisés entre des rues exiwisdes s si d 0 e x t ¢A08E1HUpLe Canyeygud , bien quodell e fasse |00
duptl e do6®quipements de | osestdur 2AUEqed Ul & i FbA@Be UEge pedrr op¥e sapwjsourddhui b
«LeChesnoisy. propri ®t aires, ai nsi gue | a constitut

nouvelle aired j eux doenfants) que | a commun

Trois zones (_1@<Ule§ Pes§es Est «Les Pesses Oueset 2ALk Sur Cour_bo») donc de modifier les orientations\préa i ent une op®rati on
sont plus difficiles a aménager. Elles semblent, en effet, peu exploitables et $pnL RIS, r.

sensibles “ wune urbanisation, soit quoelles sont i mpact®es par des ®I ®m
a protéger (bosquet de cing chénes, vergers) ou par des terres de bondev@Rues 1AtLes Pesses Estet«Les Pesses Ouestappartiennent, quant a
agronomi que avec des parcell es d®ddsaar Wwremictaire urigae mRMtOnarquées ipar deg pedites| diffgiement r «
descontraintes physiques (pentes inconstructibles) ou une configuration qui néo&sageables avec des risques de coulées de boue. Ces facteurs peuvent décour:
des réseautifficiles a optimiser (risques de coulées de boue et de ruissellement,ets.). pr opr i ®t ai res uniqgues au regard di

Quant au sosecteur 1AUdeCentre, bi en que situ® a utlrg enyisagéesy v i | | age, il accueille

une salle polyvalente, doéanciens t &brkenarlgzote@AUEfOhdshonq 6t H68 phe! V6E&t MYAI

occasionner des nuisances liées a leur implantation a proximité des habitatignﬁrdh@jg a plusieurs acquisitions fonciéres. Pour rappskcieusoRAUEQ
®gal ement P étednjurdnisatdod ash aondiAnée a la destructiog‘g%%h

, . : N o snois> est destiné a conforter le pble équipements de loisirs (UEQ)
plusieurs hangars vétustes qui obstruent les vues et a la relocalisation deﬁc ft?ﬁ?pa e72duréglementuPL Uenvigueur)
polyvalente, daaciens terrains de tennis et des ateliers muBi@paup.l u s , 888 '
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Pour finir, la zone 14k Chauffous a donné lieu & des acquisitions foncierés ce titre, cett e zdessas ehapesréférencéedo bj et
successives de la part de Néoliadans ik 6adre pr oj et LedMoulih ot i 3§ e me rﬂ,t Gni e e

- er mi s i0a A8 tén @2 v esld equempr® 2023 .
Haut»de 38 | ogements programm® su-+ l a commune Ichlj.'J pl an cF%vargnggement C i

dessous référencé).

Lotissement ke Moulin Haut(Zone 1AU ke Chauffous - OAPY).

lllustration:™ .

le site de la zone 1AU
«lleChauffour

F(source: ADU, Oct. 2024

- ddune D®cl arati on d&oa étédéposcejamavied e Ch
2025=travaux de viabilité des deux premiéres tranches engagés = corresponda
a28 logements

‘Departement du Doubs
mmure dAlaricia

=n d
REPUBLIQUE
FRANCAISE @

Déclaration d'ouverture de chantier

LIl Oésignation du permis

0 Permis do cersine " g2as
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- de travaux do®I| a@ahlftenent dgricaepéré d@mo F i de basnage
ledocument OAR_e Chauffowur(pages 9 et 10) du PLU en vigueur)

¥ o

strations le site de la zone 1AULe& Chauffous avant / apres
travaux do®l agage et Il a d®mol

, Déc. 2023 et Oct. 2024).
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- de travaux deompactage etederrassement du site.
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1.3.7 Conclusion

La mise en compatibilit® du PLU d
permis dbéactualiser | es pdéveleppement |
surlabasd un besoin de 32 | ogements

production de 18 logements prévus en extension avec un besoin foncier _

supplémentaire de 1,4 ha maximum

Lepr ogr amme d Olatiss@memtle ¢laneMoubncalraspondant a
| 68 OAP du «seChaufoureststffsdainment engagiour pouvoir
considérer que

La construction @8 nouveaux logementdépassera le seuil fixé par
le SCoT pour le développement de la commune

Le zoom sla production de logements pasaéecours da derniére décennie
per met de souligner gue | a commune

oAPPBMEBOODEIr8vec PBVSCHT du Pays de Mc
s -dentrel 2012024 Minogtsoat été proddits (=amdyennd deeprodustionnde
ma x 1,ogtsfan),, | dhori zon 2040 dont | a

dont 2022024 aucun logt neysroduit.
Et quecette productioa été réalisée en totakwe densification et/ou

enréhabilitatidhc onst ructi on neuve, remobi l i:c
carte eapres)).
Al ors quden tenant compte du SCoT di

Un total de de 400 logements par an peut étre réalisé sur le Pays de Montbéliarc
larépartition par commune en fonction de son poids démographique afin de ne |

- Lacommune disposeradonp | us ddautres besoi nk®sdteaQiolgiestrerntls6®qui |l i bre territorial
- Elle devrade faitprocéder aux reclassements suivants - Allenjoie = 0,53%, ainsi 2,13 logts/an peuvent étre produits
o Suppression et évolutiate: - soit 32 logts sur une periode de 15 an2020%5
V La zone 1AULes Pesses Bst zone A - soit 22 logts sur une période de 10 ans.
V' Lazone 1AULes Pesses Ouest zone A Ainsil1 logementsnt été produdsrrant la derniére décennie sur Allenjoie en
V La zone 2AUSur Courbet-> zone A. S , L N o
. _ o densification (7) et/ou réhabilitation I@pu ISCoT du Pays de Montbéliard
0 Evolution et maintien de autorise un seuil de producti@@ teements.
V La zone 1AUd.e Centre-> zone UA / zone UB
V La zone 2AUEd.e Chesnois-> zone 2AUE(Q
Logements créés v
En effet, hormis le secteuChauffoyrdont Iprogrammation et pemcipes N
fix®s par | 80AP qui | a caract®rise ont fu o ions paf
duPLU, le 26 septembre 2022, pour se mettre en compatibilité avec les documents 2
de rang supérieur (notamment SCoT, sur lesgjdestieres, et PLH sur »
lesquestions de production de logement), la majmitésdas) prévues au PLU
ne semblent plus crédibles. N
En effet, celles sont soit marquées parpenée importante, soit soumises a b
desproblématiques de rétention fonciére qui bloquent leur constructibilité. v
Quant au SO|mCteur ZAUEq_e ChesnOisq u | n 6 es t p as un sec t el I 2013 2014 2015 2016 2017 ima :imi. 2020 2021 2022 2023 2024
lesélus souhaitemtaintenile zonage n | 6 ®t ad o mnEwnn ee fridéa , a u cau n ——
projet a court terme @nayen terme sur ce seergeur. Source Sitadel Data by © IGKGéoportail
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Pour conclureen matiére de production de logerilessste urequilibre

e . etuner ®parti ti entie led Vikagés e mb®ehel |l e du S
éa EEE%EEE‘E:: \ ~ fevrier 2025 deMontbéliard.
—3 Commune d'Allenjole . . . aA . ~
Aoy Permis de coristruire des Certains villages, | 6i mage do6Al | e
% logements entre 2015 et 2024 accueillide nouvelles constructidbependant, des opérations immobilieres
W structurantes ponctuelles peuvent v
Légende représentent pour ceuxCes opérations peuwsgendr un dépassement
- desseuils qui sont autorisés pour les villages en termes de production
[ Autorisés en 2016 delogements.
[ Autorisés en 2017
= Wkl Cet état de fait est constaté sur Allenjbiéanmoins, ce dépassement est
[ Autorisés en 2022 mesuréconsi d®Fr amtbyguwdara pl us de prod
enextensiodans les années a venir sur la commune.
A ce titre, le secteur du Chauffour cdnsiitued er ni ~re op®r at i
pourlacommuneenat i re .ddéextension

Lesouhait des ® | u spoursli@rd Isur el Jomgi terme ®t a
und ®v el oppement de | 0 h a Cette ambitientse d e
traduira par des opérations de densification et/ou réhabilitation du tissu urbain
existanf afin de préservectdérence environnementale et urbaitegiu

2 Parmis ds consirvire, Bese Stadel, Jervier 2025.Treilerant & Reaisativn : ADU, 2025,
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Récapitulatif des surfaces des zones concernées et de leurs évolutions (en ha) fvrier 2025

Allenjoie
PLU avant moification PLU aprés modification E : Modification n°2 Synthése des
Les(z(sjses L!l;::::l“ (I.R:E'lllr;::] Le Chesnois  Sur Courbot Le Chauffour| Avf:trf::;gc:;cn PeL:;s PeL::ﬁ (k:\c;l:zz] Le Chesnois  Sur Courbot Le Chauffour| A:;:i:;dﬁ;c’;:cn B mOdlﬂ'catlons du reglement
Es)  (Ouest graphique

2AU 300 3,00 2AU 0,00 /
2AUEq 120 1,20 2AUEq 120 1,20
1AU 123 117 421 8,61 1AU 421 421
1AUa 1,30 1,30 1AUa 0,00
UA 0,00 UA 085 0385
us 0,00 us 045 045
A ’ 0,00 A 123 117 300 540
Total 2zn Total 121

Pour rappel Modification apportée post enquéte publique

Léavis f avor -&imuéteur,cudat€ durhdmovembae 2028, a été assorti
ddédune r e ¢ ovisamaa chairtteniro la parcelle ZC133 deeceus
«LesPesses Ouesten zone 1AU.

Attachés a réduire la consommation de terres agricoles, les €lus entendent mair;
lereclassement de la zone d\izone APour autant, afin de permettre les évolutions |
de | a mai son dOo-hiaesbintégeaarloone ek Bsaanse, q
de son terrafof. illustrati@n page 9 du présent docyment

Légende

Nouveau zonage sur les secteurs modifiés

! Zone A agricole

222! Zone UA urbaine correspondant au tissu urbain dense

i=2! Zone UB urbaine correspondant au tissu urbain peu dense
constitué de lotissements ou de constructions d'initiative privée

© Cadastre etalab 2025, BD ortho IGN 2023.Traitement & Réalisation : ADU, 2025.
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1.4 Suppression d e s Orientations 1d.2 ModifcatagdesnEenplacemerdstRéservés
deProgrammayon (QAP) et ?mplacemef‘ts reserV,eS_‘_'eeSs modi fications de zonage n®cessair
auxsecteurs declassea=t actualisation du reglement écrifavec le SCoT du Pays de Montbéliard (déclassement des zones AU), engendr

unecaducité de fait ciertains Emplacements Rés@EREs g U i néont pl
Afin doassurer | a coh®rence du PL Uetdoiventétrecsuppriméss e ment des zones ~ urbanis
au point 1.2 du present dossier necessite de supprimer les OAFERt lefa résente, modification permet également de rectifier une erreur matérielle rela

correspondantet doactualiser le r glemen taux@u%errfi'ciés'approximatives affectées aux terrains réservés aux titres des ER
peuvent étre différentes entre le reglement littéral et le réglement graphique du F

. , envigueur.
1.4.1 Suppression des OAP des zones 1AU reclassees _ J S \ 3 _ . o
Liste des emplacements réserves apres modificéExtrait du Reglement littéral

Les OAP des secteurs suivants sont supprimees duPLU en vigueur (page &0@ réglement graphique.
- A-Ancienne zone 1AUes Pesses Est

Localisation Collectivité Terrains réserves

- B-Ancienne zone 1AUes Pesses Ouest N° ordre e
Nature de béneficiaire  gyperficie approximative

- C-Ancienne zone 1AUa « Le Centre ».

Site Derriere la chapel Parcelles n° ZD 64, ZD €
i Septembre 2022 1 Extension future du p6| commune ZD 66, ZD 67, ZD 126
&t Allenjoie - Orientations dAmenlaqur:enlt:tfekPrSc)JdrvamTratlt‘)nn eqmpe‘ments SpOFtIfS € 1 08-hd 065 ha
: — de loisirs
| Site-au-village Parecelle-AB-447
2 _ Commune
Aece—s—r®se 62-mH;003-ha
Site-au-village-f les
Pesses .
Parcelles-AB-646-(partie
3 Aceés-(sens-unigue)-p| Commune AB570
) . i
Slanotil s i | oo s 260-mB.046-ha
pourassurerlte-bouelal
Site-lesPesses Parcelle ZC- 124 (partiel)
4 Commune
Accésréseaux 98 mD-oha
) Parcelle 2C-127
Site-lesPesses
5 o Coemmune 175-mB.0Bha
. Accesréseaux
L@AP du secteur Chauffpome 1AU) est maintenue.
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SitelesPesses Parcelle ZC128

6 o Commune
Accesreéseaux 1680-m®.017 ha
SitelesPesses
Amenagementpaysa

; e ParcelleZC 129, 2C 134
peurprotegeretme .

4 envaleurla source et | Commune & l)
permettre 0,25-h#@,226-ha
piétonnier-a-la-zone led
PessesEst.

B 623 (partiel), B 415
(partiel), B 418 (partiel),
Site le Breuil 419 (partiel), B 189 (part
. | B 420 (partiel), B 421

38 IPlste cyclable'li)our rell commune (partiel), B 635 (partiel),

Ceaﬁglntre du village au 525 (partiel), B 637 (part]
B 638 (partiel)
6;26-h®,23ha

TABLEAU e DES EMPLACEMENTS RESERVES

+ [Extension future du pdle équipements sportifs et de loisirs - site Derriére la Commune 1065
" [Chapelle e A
1 JAc seau d'ean - site au village Commumne 0,003
3 i ) pour relier la zone & urbaniser 4 la rue des Tourbillons pour Commune 0.046
x - site les Pesses Commun 0,009
X - gite les Pesses Commune 0,016
X = gite les Pes Commune 0,0
I'accés piétomnier ¢ .-Ilj_j_\pp_‘l_:::-;ifrﬁ:”IU::_U en valeur |a source et permetine Commune 0.236
8 [Piste cyclable pour relier le centre du village au canal - site le Breuil Commumne 02%

Commune
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1.4.3 Actualisation du reglement écrit

La suppression de la zone 1AldaGentre nécessitde mettre a joler reglement
écritdu PLU en vigueur supprimant ldispositions applicables a cessmtisuqui
néont plus | ieu doé°tre. Le r glement (

Les dispositions de la zone 2AU sont également adtualisEes iné concerrfert | | e s
désormais que le seasteur 2AUE(Q destiné a accueillir, & long terme, des équipements

de |l oisirs (qui correspond ~ | 6extensi
Modification apportée post enquéte publique

Suite une observation du public, re
2025 par le Commisskinguéteur, les élus ont décidea pr s ®c hange
National des Foréts (QN&)réduire de 50 a 35 métrdsilast ance do6é ®I oi
respecter concernant | 6i mpl antation d

forestiedans les zones A et NI du. PL

Les articles A7 et NI7, en pages 80 et 94 du régtérdar®RLéh vigueur sont ainsi
modifiés.



2 Prise en Compte deS COffidOI’S de Vergers Extrait Annexe DOO du SCoT du Pays de Mant@stierirame Verte et Bleue

2.1 Contexte et justifications SCoTl i i

it d'Objectifs & i
Un second facteur ddél heampati baivleigt ¢ ——— B
deMontbéliard découle de la non prise en compte des corridors de vergers ident
| e SCoT, gui néont pas pu °tre C | o T

antérieurement) et qui doivent étre étudiés dans le cadre de la future urbanisati ===
commue(cf.illustrations-contre).

A Léensemble des zones 1AU suppri|me

A Lazone 1A4Le Chauffous estquant a eligroche de vergers.

La programmation et | es principlesc , I
do®volutions par modificatimlettrenA.’
en compatibilité notamment avec le SCoT sur les questions fonciéres

Il en résulte les éléments suivants

V Le site ne comporte pas de vergers. Extrait du document OAP (page 10) du PLU en vigueur
V L6OAP prot ge |l es franges pdysag res.

A

A La zone 2A&Sur Courbob comporte des vergers qui seront préserves grace ..' Secteur du Chauffour- rentatonsdAméragement e e
au reclassement du secteur en A. [ ,

Z
) ,‘ PRINCIPES D'AMENAGEMENT

A Pour finir, les vergers présents sur la commune sont protégés par le ¢
en zones Nr et A du PLU en vigueur.

PRINCIPES DE DESSERTE
vl s sl e oo
<00 o e st e e cons s e

Aménager i espice centrs st du
Sorganisera s desserte teme

17 Comserverta possbite daménager
+4 des heminements pitons.

PRINCIPES PROGRAMMATIQUES

,mumm%w

G el une moyenne dersaé delogements

PRINCIPES PAYSAGERS

P
M QB oo
¥ pssaniey
1 Garantir un traitement Qualtat! et arboré des franges.
AN ,'.:..:mm.;wmmbwukm

/\\ Sy CONTEXTE
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3 Mise a jour du PADD

3.1 Contexte

La mise en compatibilit® des pi ces du PLU doéAll enjoie avec | e SCoT di

Montbéliard a nécessité

- Déadapter |l es capacit®s de d®vel oppement r®sidenti el “un objectif d
démographique

- De r®®valuer | 6opportunit® ¢de certains secteurs de d®vel oppement du

- Déanalyser | a zone 2AUEq destin®e ~ | d6extension future du plle ®qui i
de loisirs UEq

- Déint®grer | a prise en compte des corridors de vergers,

- De supprimer | es OAP r elatplusMieus aux zones AU d®cl ass®es qui noé
doétre

Ces évolutions nécessitent une actualisation du PADD, en particulier concernant certains

chiffres inscrits au document (surfaces des zones AU, nombre de logements a

produireg ) , afin de garantir |l a coh®rence des diff®rentes pi ces du PLU, c
leprescti | e Code de | 6Ur b-éetL.458e dans ses articles L. 151

Commun e dAdldkif au mpppricde mrésentdtiodification n°2 du R2Umars2035 - 36



3.2 Mise a jour proposee

3.2.1 Mise a jour du Préambule du PADD Texte mis a jour :
Texteactuel: Le PADD, cadre de r ®f ®rence du Pl an

Le Projet d'/Aménagement Bétteloppement Durables (P.A.D.D.) estun documéne Pr oj et doAm®nagement et de D®velo
obligatoire, institué par la loi « Solidarité et Renouvellement Urbains » (dite IJPSRfUL e nt at i ons dourbanisme et doam®na
du 13 décembre 2000), qui est complémentaire du réglement et du rappBFELRECt des objectifs et des principes énonces aux artckd L10@1duCode
présentation du Plan Local d'UrbaRismé ) de I oUrbanisme.

Son contenu a évolué suite & la loi du 2 Juillet 2003 relative & I'urbanisme et'Habit& S t | 0 \esiompstrategigue duniéveloppemetde la mise en valeur
(Loi n°200890; J.O. 03/07/03) et & la loi du 12 juillet 2010 portant engagerﬁéﬁ?mt?'re de la commune pour les 15 prochaines années. En cela, il fixe les grar
nati onal pour Gtedelledl (oi m° 208TB8mESOH2010)i t e Oientations « cadres » des projets de la commune.

Issu de ces évolutions, le Projet d’Aménagement et de Développement Durablése8 gé@pds principes seront préciseés et traduits spatialement et réglementairement ¢
vocation de d®finir les orientatiords Per@r adl sZ addpdadnfen alge meatt ie@ @DTuirtb@ n{

pour | 6ensem#rdlel128e R.1128)dan®lerespesteles objectifs deProgrammation (OAP). Le rapport de présentation expose les choix effectués p
et des principes généraux énoncés aux articles L.1161 eduLddde de définir ce projet.

['urbanisme.

Le P.A.D.D. ndéest plus opposable aux _ Présentation Diagnostic s dodam®r
programmation (O.A.P.) et le réglement (piéces obligatoires du P.L.U.) doivent | - " (v compris environnemental)

établis en cohérence avec les orientations du PA.D.D.

Il expose I'expression politique de la volonté municipale d'aménagement et d'urbani
pour les années a venir, s'effor¢cant d'apporter des réponses aux problémes soule
dans le diagnostic, dans les analyses de I'état initial de I'environnement et
laconsommation des espaces naturels, agricoles et forestiers de la commune contg
dans le rapport de présentation.

Explication

/
L ]

Respect | Cohérence

Tl T T

Réglement |
écrit \
|

Ce document, destiné a I'ensemble des citoyens, doit permettre de compren|
ledevenir des secteurs d'enjeux de leur ville. Enfin, son contenu doit permettre la n
en T uvr e des -canminalesttains &@ra compmtiblp avac le projet
intercommunal exprimé dans le Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T.) apprd
parPays de Montbéliard Agglomération en mai 2006

Rapport de présentation

Explication

et graphique

|

Piéc es cpposables aux autorisations durbanisme (en compatibité pour
fes OLAF et en conformié pour fe réglement)
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3.22 Mi s e g ndldurPAb0De | 6 a x

Texte actuel Textemisajour:

1.1 Permettre I|habitactc uei | de nouvealxl Permettre Ihabitas uei | de nouveaux

La commune do6All enjoie voit sa pppllhatiommuoeo ddrAeé |l pnpoi es yiov e mesmt pdb@pulllia

une forte poussée dans les années 1970. une forte poussée dans les années 1970.

La commune souhaite donc pour sui Vvr|éa prieité deyMumimme | ga | ¢t ® idéraogpeoeed dérleyl@mogue@idd | a

depuis 1990. ElIl e envi sage doamep e mariéee prpgoepsivd eartodléoér c ommunal e © 840 habit

" |l 6horizon 2025, avec | a constrjuctbdop®dace naChaufompedndt@e réponliny apabesoinsldelaggenmietnde s

ces nouveaux habitants, notamment de jeunes ménages avec enfants,| contalmeenewne, alela méme de la période de réféedamitec b 6 o b j ect i.f du

renforcement des effectifs scolaires. Il sbdbagit dans ce cadre de | a derni r
é | 01 smagrammed ekChawdfous, le projet ne souhaite, en effet, plus de
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Texteactuel:
1. 2 Di ver si f
renouvellement et extension

i er | of fre de

| ogeimeBdt sDi ear sriefsipeerct haof furne

Textemisajour:
®lgeui | ©
renouvellement et extension

bemer

Le développement du parc de logements ne peut étre envisagé uniguement sur u
pavillon occup® par | e propri ®taire.
de logements en favorisant la création de logements localiéztEgpnotamment a |
mod®r ® et destination des seniors

Pour parveniagcueillir de nouveaux habitants, le projet des élus vise a

-conforter en priorit®, | 6envel oppe
renouvellement des espaces actuellement béatis par la reconquéte du patrir
(résorption de la vacance, rénovations du béati ancien) et par le comblermemn
interstitiels (dents creuses). Les potentiels de renouvellement s@rivgvalués a

- définir de nouvelles zones a urbaniser en extension de maniére raisonnée et e
espaces uUurbani s®s. Les surfaces de:j
équipements publics, sont évaligFesran 10,5 ha

Le Conseil Municipal souhaite également inscrire son soutien aux formes d'hab
toute construction économe en énergie et en eau.

Léensemble des orientations du P.A.D.DLOedAsAkmbhepodesseorieatait sens par Pddé&s D
de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers : privilégier le|renpuleellEmennsommation des espaces naturels, agricoles et dbnesliepsivilégie
urbain. lerenouvellement urbain.

Ainsi, | 6objectif de production de Ilogements trouve th®oriquement sa trad
au sein du tissu urbain existant en densification ou/et en renouvellement (a minima 38 logements

sur 108).

Par ailleurs, consciente des enjeux globaux de maitriser la consommation |de§ espaces,

lamunicipalité

-d6bune part, fixe une | imite | urbbani sation r®dui sant 10,5 hectares |
al 6extension wurbaine, sans envisager de nouvelles zones de d®veloppement
audocument dbéur;bani sme pr ®c®dent

-et, déautre part, néinscrit en zone's 1AU en extension (urbanisabl es
que6,5hectares, suffisants pour atteindre ces objectifs de production de logements

Les zones 2AU ne sont, en effet, pas| desti n®es °tre urbani s®es dans | &6i mn
uner ®serve fonci re pour pr ®parer l 6avenir et of frir des alternatives en (

mobiliser les terrains placés au sein du tissu urbawuexistzome 1AU.

byer
t

5t

tat

N h3
|

Moin
t de

N Cqo

bitatdf&ypepement du parc de logements ne peut étre envisagé uniquement sur u
L@aviolmmumeocsowh®ipar alge rpreapifia®tealir r al.(
de logements en favorisant la création de logements localiézEgpnotamment a |
mbd®u®i atdi qudeatui PabgoamdcheslLosenl ods,

Pour parvenimda i nt eni r | eleprojehtleséusvdseh abi t ant

e exigtanellement des espaces actuellement batis par la reconquéte du patri

s gspsarption de la vacance, rénovations du bati ancien) et par le comblemen
interstitiels (dents creuses),

i Chauf f;obesoin

ne pour de

ntifiuitérdes! i s er | 6op®r ation du
i el | 6extension wurbai

. 4,2 ha pour terminee<«Chauffoo;
1,2 ha pour

dlwalileretedl Municipal souhaite également inscrire son soutien aux formes d'hab
toute construction économe en énergie et en eau.

n habitat de
Dulhae «
byer

| belh b

S

bO@obiné oretxeérst eamt eprder ilta®, c olmimaumwe |l ep p @ r ibwit i
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Texteactuel: Textemisajour:
1.3 Compl ®t er | 0offre do®qui pemenis3eConpl ®eevilkceésf publ dé®qui pement s

Au niveau scolaire, Allenjoie fonctionne en Regroupement Pédagogique |ntercaurmivesl scolaire, Allenjoie foreatioiegroupement Pédagogique Intercommunal

(R.P.1.) avec |l es communes de Br o g/rfRaP.LJaverties abmmubea debBeognard st de Ddapeimia. rerdéréedsdolaile | e s
une ®col e, | 6ensemble des ®I| us dju|PMEtneueclécor mniercanmunale desuTrois & drdicisedle dédoenaig|less mo
créerue cantine scolaire intercommun allélévesdesnroiavildgessadiatndg , uh io@Per® | € dO@ | d 2m§ oli &
et adaptée. 2 a Brognard.

Les ®l us souhaitent requalifier e Si

Les élus souhaitent également renforget lé «©€ d 6 ® espoitifp cailtarel fett | Sont anciens et vétustes, en lien avec le réaménagement de la mairie.
municipal du Chesnois et le relier au centre village, tout en réfléchissant @ aneci enne c¢l asse pr ®f abri gu®e est vo
mutualisation des ®qui pements spori/thi®fns®f”i cli &®c hdedl ul rEersathnes pshodditée@duite @prgs e uransfdrte s
dusecrétariataurdec haus s ®e , |l i b®r ® par | 6®col e
Les ®quipements <collectifs sont di rectement reli ®s -~ |l 6l nfrastructure
existante ou a développer, dfis dendre accessibles en mode doux en toute|séquiéd. élus souhaitent également renforqef ¢ @ d 6 ® cppoitifpoalarel rett s
municipal du Chesnois et le relier au centre village, tout en réfléchissant a u

Enfin, l e r®seau de |l a Boucle | ocladua uladutsad®bint dds ®yguidp eme ntMs xstpeo rdtei
( SMAU. ) , d®sormais actif, per met | de desservir en fibre optique |l a Z.A.C
de Technoland dite Technoland 2, et en ADSL les particuliers. Les ®quipements <collectifs sont dire

existante ou a développer, afin de les rendre accessibles en mode doux en toute séct

Enfi n, |l e r®seau de | a Boucle |l ocale
( SMAU. ) , d®sormais actif, permet | de d
de Technoland dite Technoland 2, et en ADSL les particuliers.

Figureld #1 OO AA 1871 AT 1T A 1 AOAOT AITA

(llustration supprimée)

Source A.D.U.
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Carte Orientation 1 actuelle (page 10 du PADD du PLU en vigueur) :

\

Ba  BEae o

" h

"lng'-..,.'.

Parcdes 2
canaux

ORIENTATION 1 :
Répondre aux besoins des populations d'aujourd‘hui et de demain
au travers d'un développement urbain maitrisé et équilibré

Maitriser 'habitat diffus

[[] Permettre l'accueil de nouveaux habitants

Diversifier I'offre de logements en respectant

un équilibre entre renouvellement et extension : Compléter 'offre d'équipements

et de services publics, notamment sur
le plateau sportif "Le Chesnois"

Périmetre de
Technoland 2

Ml - operations en renouvellement
I - opérations en extension
r T_.’ - Réflexions sur le long terme Accompagner la mutation de la Zone
d'Activités "Le Breuil' s T
cartographique :SCAN 25, IGN
téslisation : ADUPM 2013

échelle
o 100 200m
e —
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Carte mise a jour

A

Parc des 2
canaux

ORIENTATION 1:
Répondre aux besoins des populations d'aujourd'hui et de demain
au travers d'un développement urbain maitrisé et équilibré

7] Permettre l'accueil de nouveaux habitants Maitriser 'habitat diffus

Diversifier I'offre de logements en respectant
i 5

i
bre entre Compléter |'offre d'équipements

et de services publics, notamment sur
le plateau sportif "Le Chesnois"

q
| - Opérations en renouvellement

I - opération en extension
Accompagner la mutation de la Zone
d'Activités "Le Breuil"

Périmétre de
Technoland 2

échelle
10 200m
e ————

Traitement(s): SIG PMA et S1G ADU
fond cartographique : SCAN 25, IGN
réalisation; © ADU 2025




Carte de synthése actudiiage 27 du PADD du PLU en vigueur) : Carte de synthése mise a jour
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