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Renseignements généraux

Personne publique compétente : Commune dôAllenjoie. 

Document concerné : Plan Local dôUrbanisme. 

Procédure concernée : Modification n°2. 

Nombre de communes concernées : 1. 

Nombre dõhabitants : 738 (2021). 

Superficie du territoire : 6,6 km². 

Existence de documents supra-communaux :  

Á SCoT du Pays de Montbéliard approuvé le 16 décembre 2021 ; 

Á PLH 2021-2026 approuvé le 17 décembre 2020 ; 

Á Sch®ma directeur dôAm®nagement et de gestion des eaux (SDAGE) du Bassin 
Rhône-Méditerranée ; 

Á Sch®ma R®gional dôAm®nagement, de D®veloppement Durable et dô£galit® 
des Territoires (SRADDET) de Bourgogne-Franche-Comté approuvé le 16 
septembre 2020 et modifié les 20 novembre et 18 décembre 2024. 
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Préambule 

Le plan local dõurbanisme (PLU) dõAllenjoie a ®t® approuv® le 18 f®vrier 2014. 

Il a ensuite évolué à deux reprises :  

¶ le 3 mars 2016, par modification simplifiée, en vue de faire évoluer 
ponctuellement le r¯glement applicable ¨ Technoland et faciliter lôimplantation 
dôentreprises,  

¶ le 26 septembre 2022, par modification n°1, visant à :  

V modifier lôarticle UB6, concernant lôimplantation des annexes par rapport 
au domaine public,  

V faire ®voluer lôOrientation dôAm®nagement et de Programmation (OAP) 
de la zone 1AU du Chauffour, 

V rajouter une prescription de préservation du commerce dans le cîur 
du bourg (linéaire commercial).  

La commune souhaite aujourdôhui proc®der ¨ une nouvelle modification, afin de mettre 
son PLU en compatibilité avec le SCoT du Pays de Montbéliard, exécutoire depuis 
le 21 février 2022. 

En effet, lôanalyse du PLU dôAllenjoie r®v¯le essentiellement un surdimensionnement 
des zones de développement urbain au regard des besoins exprimés par le SCoT pour 
les villages.  

La mise en compatibilit® du PLU dôAllenjoie consistera donc essentiellement :  

¶ à adapter les capacités de développement résidentiel à un objectif de stabilité 
d®mographique, et par cons®quent ¨ r®®valuer lôopportunit® de certains 
secteurs de développement du PLU. Cette analyse devra notamment intégrer 
la prise en compte des corridors de vergers ainsi que lôanalyse de la zone 
2AUEq. 

En outre, la commune souhaite mettre à profit cette modification pour :  

¶ reconsid®rer lôOAP de la zone 1AUa « Le Centre » compte tenu de la vocation 
du secteur. 

La modification est conduite dans le respect des dispositions des articles L. 153-36 et 
suivants du code de lôurbanisme. 

 

L. 153-36 : 

Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, 
le plan local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération 
intercommunale ou la commune décide de modifier le règlement, les orientations 
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. 

 

L. 153-37 : 

La procédure de modification est engagée à l'initiative du président de l'établissement 
public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. 

 

L. 153-40 : 

Avant l'ouverture de l'enquête publique ou avant la mise à disposition du public 
du projet, le président de l'établissement public de coopération intercommunale ou 
le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées 
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. 

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par 
la modification. 

 

L. 153-41 : 

Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément 
au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président 
de 'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour 
effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans 
une zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. 
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1 Recalibrage des secteurs dõextension

1.1 Contexte 

Conform®ment ¨ lôarticle L. 131-4 du code de lôurbanisme, les PLU(i) et cartes 
communales doivent être compatibles avec le SCoT.  

Un nouveau Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Montbéliard a été 
approuvé par délibération du Conseil communautaire de Pays de Montbéliard 
Agglomération (PMA) le 16 décembre 2021 (il est exécutoire depuis le 21 février 2022), 
tandis que le PLU dôAllenjoie est ant®rieur (approuv® le 18 f®vrier 2014). 

Lôanalyse du PLU dôAllenjoie, r®alis®e par lôAgence de D®veloppement et dôUrbanisme 
du Pays de Montb®liard en juillet 2022, conclut ¨ lôincompatibilit® du document.  

Lôun des facteurs d'incompatibilit® r®side dans un surdimensionnement des zones de 
développement urbain au regard des besoins exprimés par le SCoT pour les villages.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Si les besoins en nombre de logements du PLU dôAllenjoie sont bien justifi®s et pr®cis®s 
au regard des évolutions socio-démographiques et des caractéristiques du parc 
de logements, ils sont néanmoins aujourd'hui supérieurs aux orientations du nouveau 
SCoT. En effet, le PLU prévoit une production de 10 logements par an, là où 
le calcul au prorata du poids de population prévu par le SCoT donnerait un rythme 
de 2 logements par an.  

Ce surdimensionnement est directement lié à un objectif de croissance démographique, 
ce qui est proscrit par le SCoT, qui fixe un objectif de stabilisation démographique.  

La mise en compatibilité consiste donc à adapter les capacités de développement 
résidentiel à un objectif de stabilité démographique. Ce qui conduit à réévaluer 
lôopportunit® de certains secteurs de d®veloppement du PLU dôAllenjoie. 

Cette analyse devra notamment intégrer la prise en compte des corridors de vergers ainsi 
que lôanalyse de la zone 2AUEq. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Commune dôAllenjoie - Additif au rapport de présentation - Modification n°2 du PLU - 2 mars 2026 - 8 

1.2 Modification proposée

Zonage en vigueur :  

 

 

Zone 1AU « Les Pesses Est » 

 

 

 

 

 

 

Zonage modifié et suppression de lõER nÁ7 qui nõa plus lieu dõ°tre :  
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Zonage en vigueur :  

Zone 1AU « Les Pesses Ouest » 
 

 

 

 

Modification apportée post enquête publique :  

Lôavis favorable du Commissaire-Enquêteur, en date du 16 novembre 2025, a été assorti 
dôune recommandation, visant à maintenir la parcelle ZC133 du sous-secteur 
« Les Pesses Ouest » en zone 1AU.  

Attachés à réduire la consommation de terres agricoles, les élus entendent maintenir 
le reclassement de la zone 1AU en zone A. Pour autant, afin de permettre les évolutions 
de la maison dôhabitation existante, celle-ci est intégrée à la zone UB ainsi quôune partie 
de son terrain (cf. illustration ci-contre). 

 

Zonage modifié et suppression des ER n°4, 5 et 6 qui nõont plus lieu dõ°tre :  

 

 

Zonage actualisé post enquête publique :  

 

 

A 

UB 
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Zonage en vigueur :  

 

 

Zone 1AUa « Le Centre » (Au Village) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zonage modifié et suppression des ER n°2 et 3 qui nõont plus lieu dõ°tre :  
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Zonage en vigueur :  

Á Pas un secteur dôhabitat = sous-secteur destin® ¨ lôextension future du p¹le 
équipements de loisirs de la zone UEq. 

 

 

Zone 2AUEq « Le Chesnois » 

 

 

 

 

 

Après analyse : Décision de la commune de maintenir le zonage du sous-
secteur 2AUEq en lõ®tat, les ®lus nõayant aucun projet ¨ court terme ou 
à moyen terme sur ce sous-secteur. 
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Zonage en vigueur :  

 

 

Zone 2AU « Secteur Nord Sur Courbot » 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zonage modifié :  
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1.3 Justifications 

1.3.1 R®ajuster les besoins en logements dôAllenjoie au contexte 
actuel du village et de lôagglom®ration 

La population l®gale dôAllenjoie repr®sente 0,53% de la population de Pays 
de Montbéliard Agglomération (PMA) au recensement de 2021. Par application linéaire 
des r¯gles de r®partition communale de lôobjectif de construction du SCoT, le besoin pour 
Allenjoie serait de 2 logements par an, tandis que le PLU dôAllenjoie identifiait en 2014 
un besoin de 10 logements par an.  

La mise en compatibilit® du PLU dôAllenjoie avec le SCoT n®cessite donc dôactualiser 
les potentiels de la commune et de calibrer son développement.  

Le nombre de logements dimensionné en fonction du poids de la population est 
obtenu de la manière suivante :  
(Cf. mode de calcul d®taill® page 58 du Livre 3 Document dôOrientation et dôObjectifs 
(DOO) du SCoT du Pays de Montbéliard) 

 

Nombre  
de logts 

dimensionné  
en fonction  
du poids  

de la 
population 

 

 

= 

 

 

400 
logts/an 

 

 

x 

 

Part  
de la 

population  
de la 

commune 
dans PMA 

 

 

x 

 

 

10 
ans 

 

 

= 

 

Nbre  
de 

logts 
sur  

10 ans 

 

Nbre  
de 

logts  
sur  
1 an 

 

Nbre  
de 

logts 
sur  

15 ans 

2 

Allenjoie 

 

= 

 

400 

 

x 

 

0,53% 

 

x 

 

10 

 

= 

 

21,2 

 

2,12 

 

31,8 

Ainsi, la mise en compatibilité du PLU dôAllenjoie avec le SCoT n®cessite dôactualiser 
les potentiels de la commune et de calibrer son développement sur la base 
de 32 logements maximum pour les quinze prochaines années (2025/2040). 

 

 

 

1.3.2 Analyse des capacités de renouvellement au sein du tissu 
urbanisé 

La production de logements doit être prioritairement développée au sein du tissu urbain 
existant, afin de limiter la consommation dôespaces naturels, agricoles et forestiers 
(ENAF). Le SCoT du Pays de Montb®liard demande aux documents dôurbanisme 
communaux dôappr®cier ce potentiel. 

La situation de la vacance sera, entre autres, analysée et un objectif de résorption, 
déterminé. 

Les capacit®s de production de logements au sein de lôenveloppe b©tie se r®partissent 
entre des potentiels en mutation et des potentiels de densification en « dents creuses ».  

 

 Les potentiels de résorption de la vacance 

Le parc de logements dôAllenjoie compte 321 logements en 2021, dont 12 logements 
vacants, soit un taux de vacance global de 3,7% (situation au 1er janvier 2021, 
source : INSEE).  

Ce taux correspond à un taux de vacance global « très faible è dôun parc de logements, 
qui se situe autour de 7% en France, seuil permettant à la fois la fluidité des parcours 
r®sidentiels et lôentretien du parc de logements.  

Le taux de vacance global « très faible è dôAllenjoie permet, ¨ ce titre, une fluidit® dans 
la rotation du parc immobilier. 

Il existe 2 types de vacance (définis à partir du traitement de données foncières LOVAC) :  

- La vacance conjoncturelle (dite « normale »), qui correspond à une période 
de transition généralement de courte durée pour le logement (délai pour 
des travaux, entre deux locations, é), est tr¯s faible ¨ Allenjoie et ne représente 
que 1,8% du parc de logements ; 

- La vacance structurelle, correspondant à des logements vacants depuis 
plus de 2 ans considérés « hors marché » (logements vétustes ou inadaptés 
aux attentes du marché immobilier), représente 1,9% du parc de logements 
de la commune, soit environ 6 logements sur 19 (situation au 1er janvier 2021, 
source : fichiers LOVAC).  
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La vacance structurelle, qui est la plus probl®matique car elle sôinscrit sur une temporalité 
longue et difficilement résolvable, est très faible à Allenjoie et est très légèrement 
supérieure à la vacance conjoncturelle.  

Aucun regroupement, ni poches de vacance sont recensés sur la commune. 

Ainsi, les enjeux de r®sorption de la vacance et le potentiel de logements quôelle 
repr®sente, sont tr¯s faibles ¨ Allenjoie. Le Programme Local de lôHabitat (PLH) de PMA 
fixe un objectif de remise sur le marché de 1 logement vacant sur la période 2021/2026 
à Allenjoie. On pourrait donc admettre que lõobjectif de r®sorption de la vacance est 
de 2 logements sur 15 ans. 

 

 Les potentiels en mutation 

Trois potentiels de mutation sont identifiés au sein de la commune :  

Á Lõexploitation, rue du Tertre (Ferme) :  

Une partie du foncier a été rachetée dans un objectif de tranquillité / jardin 
dôaisance. Lôactivit® agricole perdure sur la partie Ouest.  

Il nôy a pas de projet identifi® mais il sôagit dôun foncier strat®gique en cîur de 
bourg, malgré des contraintes dôacc¯s.  

Il nôest pas consid®r® comme un espace en friche ¨ proprement parler mais 
plut¹t dôun espace de vigilance.  

Č Ce foncier est cependant peu ensoleillé et semble peu propice à accueillir 
des logements (éventuellement des ateliers municipaux).  

Á Les ateliers communaux (Espace bloqué) :  

Les ®lus avaient envisag® de d®localiser la salle des f°tes ¨ lôext®rieur du bourg 
pour limiter les nuisances et sô®taient concentr®s sur le devenir du bâtiment 
actuel, en lôenvisageant dans le cadre dôune r®flexion globale du centre-bourg. 

Cette d®localisation nôest n®anmoins plus aujourdôhui dôactualit®. Lôentr®e de 
la salle des fêtes sera finalement réaménagée pour intégrer des toilettes 
accessibles aux personnes à mobilité réduite. Et le bâtiment des ateliers 
municipaux qui devait également être délocalisé sera agrandi, incluant 
la cr®ation dôun bloc sanitaire. 

Č Ce secteur ne pourra donc probablement pas constituer un potentiel 
de reconversion pour du logement. 

Á La mairie et lõancienne ®cole intercommunale :  

Les élus ont engagé des réflexions concernant une opération de mutation liée 
au déplacement de la mairie dans le bâtiment du presbytère et au transfert de 
la nouvelle école intercommunale des Trois Fontaines (Allenjoie / Brognard / 
Dambenois) sur Technoland II. 

Concernant le presbyt¯re, lôespace disponible ®tant sup®rieur aux besoins de 
la mairie, ce b©timent pourrait ®galement accueillir des locaux dôassociations 
et/ou une médiathèque. Ce projet permettrait aux locaux actuels de la mairie 
ainsi lib®r®s dôaccueillir trois logements. 

Cependant, cette opération connaît actuellement un frein budgétaire causé par 
la structure du bâtiment du presbytère qui devrait être renforcée en raison 
de risques sismiques. 

Quant aux locaux lib®r®s par le transfert de lô®cole sur Technoland II :  

- le b©timent principal de lô®cole pourrait °tre reconverti afin dôaccueillir 
des commerces au rez-de-chauss®e et deux studios ¨ lô®tage permettant 
ainsi de diversifier lôoffre en services et en logements,  

- le b©timent amiant® (pr®au) ¨ c¹t® de lô®cole sera d®truit,  

- le rez-de-chauss®e de lôactuelle mairie, dispens® par ce transfert, 
accueillera prochainement le secrétariat de la mairie bénéficiant ainsi 
dôun acc¯s adapt® (avec la possibilit® de r®aliser un logement ¨ lô®tage). 

 

Ces espaces (0,14 ha) permettent dõesp®rer ¨ lõ®chelle dõune quinzaine dõann®es 
un total de 5 logements neufs (= 3 logts ancienne mairie + 2 logts ancienne école). 

Ce qui contribuera également à répondre aux objectifs de renouvellement du parc de 
logements exprimés par le SCoT et le PLH de lôagglom®ration, en concourant ¨ 
son amélioration qualitative et à la diversification de ses produits. 
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 Les secteurs de densification 

Les capacités de densification du tissu urbain par des opérations diffuses sur des terrains 
dits en « dents creuses » doivent également être considérées.  

« Sont considérées comme dents creuses, les parcelles ou groupes de parcelles non 
b©ties, non soumises ¨ des contraintes dôurbanisme fortes et pr®sentes dans lôenveloppe 
urbaine ». Extrait : DOO ï SCoT du Pays de Montbéliard ï Décembre 2021. 

Lôanalyse des dents creuses r®alis®e sur la base de cette d®finition, permet dôidentifier 
6 dents creuses crédibles au sein de lôenveloppe urbaine, repr®sentant 0,93 ha 
de surfaces constructibles. 

 

On obtient alors les résultats suivants : 

 
Nombre 
de dents 
creuses 

Superficies 
Potentiel 

de 
logements 

Dents 
creuses 

6 0,93 ha 7 logements 

 

La capacit® dõaccueil théorique de logements dans les dents creuses est de lõordre 
de 7 logements. 

 

 

 

 

 

 

1.3.3 Synth¯se de lôobjectif de la r®sorption de la vacance 
structurelle et des potentiels de renouvellement au sein du 
tissu urbanisé 

Lôobjectif de r®sorption de la vacance structurelle ainsi que lôensemble des potentiels 
de renouvellement représentent 14 logements, comme exposé ci-dessous :  

 Superficies utiles 
Capacit®s dõaccueil ou  

de remises sur le 
marché de logements 

 Vacance 
structurelle 

- 2 

 Espaces mutables 0,14 ha 5 

 Densification 0,93 ha 7 

TOTAL 1,07 ha 14 logements 

 

1.3.4 Évaluation du besoin dôextension urbaine pour r®pondre 
aux objectifs de production de logements  

Pour conclure, les capacités de remise sur le marché au sein du tissu urbanisé 
dõAllenjoie et dõaccueil de nouveaux logements sont donc de 14 logements. 

Le besoin ®tant ®valu® ¨ 32 logements ¨ construire ¨ lõhorizon 2040, 18 logements 
doivent ainsi être produits en extension. 

En tenant compte de la densité exigée par le SCoT dans les villages qui est de 
13 logts/ha, le besoin foncier supplémentaire pour la commune dõAllenjoie est 
au maximum de 1,4 ha. 
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1.3.5 Choix des zones dôextension urbaine pertinentes au regard 
du besoin 

Le PLU dôAllenjoie contient 5 zones AU destin®es ¨ accueillir de lôhabitat :  

- Zone 1AU « Les Pesses Est »,  
- Zone 1AU « Les Pesses Ouest »,  
- Zone 1AUa « Le Centre » (Au village),  
- Zone 2AU « Sur Courbot »,  
- Zone 1AU « Le Chauffour ». 

Ainsi quô1 zone AU qui nôa pas de vocation dôhabitat et qui est un sous-secteur destiné à 
lôextension future du p¹le ®quipements de loisirs de la zone UEq :  

- Zone 2AUEq « Le Chesnois ». 

Ces 6 zones AU se r®partissent entre 4 zones AU d®j¨ ouvertes ¨ lôurbanisation (1AU et 
1AUa) et 2 zones AU non ouvertes ¨ lôurbanisation (2AU et 2AUEq) n®cessitant 
un renforcement total ou partiel de réseaux pour leur desserte. 

Lõensemble de ces zones repr®sentent une surface totale de 12,11 ha.  

Pour rappel, le besoin foncier suppl®mentaire pour la commune dôAllenjoie est 
au maximum de 1,4 ha. Il sôav¯re donc n®cessaire de reconsid®rer lôensemble 
des zones AU dôAllenjoie en prenant en compte le fait que la surface totale de 12,11 ha 
nôest pas d®di®e exclusivement ¨ un usage dôhabitat (1,20 ha en équipements)
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Zone 1AU  
« Les Pesses Est » 
(1,23 ha) 

Zone 1AU  
« Les Pesses Ouest »  
(1,17 ha) 
 
Zone 1AUa  
« Le Centre » 
(Au Village) 
(1,30 ha) 
 
 
Zone 2AUEq  
« Le Chesnois » 
(1,20 ha)  
(= secteur non dédié  
¨ lôhabitat) 

 
Zone 2AU  
« Sur Courbot » 
(3 ha)  
 
Zone 1AU  
« Le Chauffour » 
(4,21 ha)  

 

 

2AUEq 
1AUa
0 

 

1AU
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1AU 

2AU
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Fiche dõidentit® Zone 1AU « Les Pesses Est » 

Surface totale : 1,23 ha 
Extrait du document OAP (page 14) du PLU en vigueur : 

 

Contraintes dõam®nagement : 

 
Á Secteur marqué par des pentes difficilement 

aménageables et risques de coulées de boue. 

 
Á Terres de bonne valeur agronomique exploitées, dont 

au Nord du secteur parcelles de colza dôhiver et au Sud 
et ¨ lôOuest du secteur parcelles de prairie permanente 
déclarées à la PAC. 

 
Á Éléments de paysage identifiés sur le secteur au titre de 
lôart. L. 123-1-5-7° du CU à protéger (= Bosquet 
constitué de 5 chênes (Quercus robur)). 

 
Á Zone très sensible paysagèrement car vues à valoriser 
depuis lôeuro-véloroute (via la coulée verte). 

 
Á Direction dôurbanisation non prévue par le SCoT sur 

ce secteur. 
 

Á Op®ration dôensemble : Nbre de logts situé entre 19 et 
57 (Pesses Est : 1 ha de surface utile, entre 10 et 
30 logts/ha et Pesses Ouest : 0,9 ha de surface utile, 
entre 9 et 27 logts/ha avec des densités du SCoT 
définies dans une fourchette entre 10 et 30 logts/ha pour 
ce secteur). 

 

 

 

 

 

  

1AU 
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Fiche dõidentit® Zone 1AU « Les Pesses Ouest » 

Surface totale : 1,17 ha 
Extrait du document OAP (page 14) du PLU en vigueur : 

 

 

 

Contraintes dõam®nagement : 

 

Á Secteur marqué par des pentes difficilement 
aménageables et risques de coulées de boue. 

 

Á Terre de bonne valeur agronomique exploitée, dont sur 
lôensemble du secteur parcelle de prairie permanente 
déclarée à la PAC. 
 

Á Pr®sence dôôune maison dôhabitation n®cessaire ¨ 
lôexploitation agricole (cf. illustration ci-dessous). 

 

Á Zone très sensible paysagèrement car vues à valoriser 
depuis lôeuro-véloroute (via la coulée verte). 

 

Á Direction dôurbanisation non prévue par le SCoT sur 
ce secteur. 

 

Á Op®ration dôensemble : Nbre de logts situé entre 19 et 
57 (Pesses Ouest : 0,9 ha de surface utile, entre 9 et 
27 logts/ha et Pesses Est : 1 ha de surface utile, entre 
10 et 30 logts/ha avec des densités du SCoT définies 
dans une fourchette entre 10 et 30 logts/ha pour ce 
secteur). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1AU 

Illustration : Maison dõhabitation n®cessaire ¨ lõexploitation 
agricole (source : ADU, Fév. 2025). 
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Fiche dõidentit® Zone 1AUa « Le Centre » (Au village) 

Surface totale : 1,30 ha 
Extrait du document OAP (page 18) du PLU en vigueur : 

 

Contraintes dõam®nagement : 

 
Á Hangars vétustes qui obstruent les vues (dont 

la destruction est à prévoir). 

 
Á Nuisances li®es ¨ lôimplantation ¨ proximit® 

des habitations de la salle polyvalente, des terrains 
de tennis et des ateliers municipaux. 

 
Á Nécessité de relocaliser la salle polyvalente, les terrains 

de tennis et les ateliers municipaux. 

 
Á Desserte viaire à envisager avec la nécessité de 
s®curiser les pi®tons afin de qualifier lôespace public 
pour mailler lôespace et renforcer le lien social. 

 
Á Accès au poste de relevage à prendre en considération 

lors de lôam®nagement dôensemble. 

 
Á Secteur bloqué par un morcellement foncier avec 

différents propriétaires qui rend la réalisation 
dôun programme dôensemble peu cr®dible. 

 
Á La commune a réalisé au milieu du secteur une aire de 
jeu, dans lôobjectif de faire du cîur du site un espace 
festif destiné à accueillir les évènements dans 
la collectivité (marché du soir, etc.) ; la réalisation 
dôune op®ration de logements dôensemble nôest plus 
dôactualit®. 

 
Á Op®ration dôensemble : Nbre de logts situé entre 21 et 

36 (1,04 ha de surface utile avec des densités du SCoT 
définies dans une fourchette entre 20 et 35 logts/ha pour 
ce secteur). 

  

1AUa 
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Fiche dõidentit® Zone 2AUEq « Le Chesnois » 

Surface totale : 1,20 ha 
Orthophoto ð Extrait du zonage du PLU en vigueur : 

 

Contraintes dõam®nagement : 

 
Á Pas un secteur dôhabitat = sous-secteur destiné 

à lôextension future du p¹le ®quipements de loisirs de 
la zone UEq. 

 
Á Terre de bonne valeur agronomique exploitée, dont à 
lôOuest du secteur parcelle de colza dôhiver déclarée à 
la PAC. 

 
Á Prévenir les risques de ruissellement. 

 
Á Direction dôurbanisation non prévue par le SCoT sur 

ce secteur. 

 
Á Bande de terrains acquise par la commune.  

 
Á Après analyse : Les élus souhaitent maintenir le zonage 

du sous-secteur 2AUEq « Le Chesnois è en lô®tat. 
En effet, la commune nôa aucun projet ¨ court terme ou 
à moyen terme sur ce sous-secteur. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

2AUEq 
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Fiche dõidentit® Zone 2AU « Sur Courbot » 

Surface totale : 3 ha 
Orthophoto ð Extrait du zonage du PLU en vigueur : 

(Cette zone 2AU ne fait plus lôobjet dôune OAP globale 
avec le secteur « Le Chauffour »  

depuis la modification n°1 du PLU du 26 septembre 2022). 

 

Contraintes dôam®nagement : 

 
Á Zone 2AU dont lôurbanisation est conditionn®e ¨ 
la d®monstration par la commune dôune 
incapacité manifeste à voir se réaliser ses 
développements au sein des zones 1AU 
(rétention foncière, difficultés techniques, etc.). 

 
Á Éléments de paysage identifiés sur le secteur 

au titre de lôart. L. 123-1-5-7° du CU à protéger 
(= présence de vergers à protéger repérés par 
le SCoT). 

 
Á Terres de bonne valeur agronomique exploitées, 

dont ̈  lôOuest du secteur parcelles de bl® tendre 
dôhiver et ¨ lôEst du secteur parcelle de prairie 
temporaire déclarées à la PAC. 

 
Á Prévenir les risques de ruissellement. 

 
Á Op®ration dôensemble : Nbre de logts situé 

entre 24 et 72 (2,4 ha de surface utile avec 
des densités du SCoT définies à 13 logts/ha pour 
les extensions des villages). 

 
Á À noter cependant : Direction dôurbanisation 

prévue par le SCoT sur ce secteur. 

 

 

 

 

 

  

2AU 
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Fiche dõidentit® Zone 1AU « Le Chauffour » 

Surface totale : 4,21 ha 
Extrait du document OAP (page 10) du PLU en vigueur : 

 

Contraintes dôam®nagement : 

 
Á Prévenir les risques de ruissellement par une 
sauvegarde/reconstitution dô®l®ments paysagers 
le long de la rue du Chauffour. 

 
Á N®cessit® de s®curiser lôacc¯s depuis la rue 

du Chauffour. 

 
Á B©timent agricole ¨ d®molir (= travaux dô®lagage 

et démolition déjà réalisés par Néolia). 

 
Á Éléments de paysage identifiés au Nord et 

au cîur du secteur au titre de lôart. L. 123-1-5-7° 
du CU à protéger (= présence de vergers à 
protéger repérés par le SCoT). 

 
Á Terres de moyenne valeur agronomique 

exploitées, dont parcelles de prairies 
permanentes déclarées à la PAC. 

 
Á Pente inconstructible à préserver afin de 

maintenir les talus boisés et les traces historiques 
du site (blockhaus, tranchées). Zones sensibles 
paysagèrement (vues depuis le plateau à 
pr®server, etc.). Conservation dôespaces non 
urbanis®s au Sud et ¨ lôOuest permettant 
dôassurer une meilleure int®gration du paysage. 

 
Á Op®ration dôensemble : Une trentaine de logts 

(2,37 ha de surface utile avec des densités du 
SCoT définies à 13 logts/ha pour les extensions 
des villages). 

 
Á À noter cependant : Direction dôurbanisation 

prévue par le SCoT sur ce secteur (+ desserte 
Bus, voir illustration ci-contre). 

1AU 

 

Illustration : Arrêt de bus « Moulin du 
Bois » - Rue de Brognard - Évolitõy 
(source : ADU, Fév. 2025). 
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1.3.6 Synth¯se de lôanalyse compar®e des zones AU 

Lôanalyse fait appara´tre les points suivants : 

Sur le plan de la pr®servation de lõenvironnement et de lõagriculture 

Les zones 1AU « Les Pesses Est », « Le Chauffour » et 2AU « Sur Courbot » sont 
les seules zones concernées par des éléments de paysage à protéger repérés par 
le SCoT (dont un bosquet constitué de cinq chênes (Quercus robur) à préserver pour 
la premi¯re dôentre elles et des vergers ¨ prot®ger pour les suivantes). Et lôOAP 
du secteur « Le Chauffour » prend bien en compte la conservation des vergers repérés. 

Excepté la zone 1AU « Le Chauffour » constituée de terres de moyenne valeur 
agronomique et le sous-secteur 1AUa « Le Centre » qui est en en majeure partie 
urbanisé, la quasi-totalit® des zones AU du PLU en vigueur dôAllenjoie disposent de terres 
de bonne valeur agronomique exploitées, avec des parcelles déclarées à la PAC 
(= culture de colza, de blé tendre, prairies permanentes, etc.).  

Sur le plan urbain 

Les zones sont r®parties autour de lôenveloppe urbaine, dans une logique de comblement 
de secteurs non urbanisés entre des rues existantes mais aussi dôextension future 
du p¹le dô®quipements de loisirs de la zone UEq pour le sous-secteur 2AUEq 
« Le Chesnois ». 

Trois zones (1AU « Les Pesses Est », « Les Pesses Ouest » et 2AU « Sur Courbot ») 
sont plus difficiles à aménager. Elles semblent, en effet, peu exploitables et sont plus 
sensibles ¨ une urbanisation, soit quôelles sont impact®es par des ®l®ments de paysage 
à protéger (bosquet de cinq chênes, vergers) ou par des terres de bonne valeur 
agronomique avec des parcelles d®clar®es ¨ la PAC, soit quôelles pr®sentent 
des contraintes physiques (pentes inconstructibles) ou une configuration qui nécessite 
des réseaux difficiles à optimiser (risques de coulées de boue et de ruissellement, etc.). 

Quant au sous-secteur 1AUa « Le Centre », bien que situ® au cîur du village, il accueille 
une salle polyvalente, dôanciens terrains de tennis et des ateliers municipaux qui peuvent 
occasionner des nuisances liées à leur implantation à proximité des habitations. Il fait 
®galement lôobjet dôune OAP et son urbanisation est conditionnée à la destruction de 
plusieurs hangars vétustes qui obstruent les vues et à la relocalisation de la salle 
polyvalente, des anciens terrains de tennis et des ateliers municipaux. De plus, lôacc¯s 

au poste de relevage reste une contrainte à prendre en considération lors 
de lôam®nagement dôensemble de ce sous-secteur. 

En revanche, la zone 1AU « Le Chauffour » comporte un secteur potentiellement 
aménageable intéressant. Cette zone est en outre bien exposée et facilement accessible. 
Elle fait également lôobjet dôune OAP qui a évolué dans le cadre de la modification n°1 
du PLU en date du 26 septembre 2022 pour se mettre en compatibilité avec 
les documents de rang supérieur (notamment SCoT, sur les questions foncières, et PLH 
sur les questions de production de logement). Une direction dôurbanisation est 
notamment prévue par le SCoT sur cette zone. 

Ce secteur de coteaux est entour® dôun b©ti diffus, principalement dôordre r®sidentiel 
au Sud-Est et en contrebas le long de la rue de Brognard. Sur cette rue, il existe deux 
arrêts de bus à double sens (cf. illustration page précédente - Moulin du Bois - £volitôy). 
À proximité de la ZAC de Technoland 2, lôam®nagement de ce secteur semble être 
une opportunité pour Allenjoie dôaccueillir de nouveaux habitants. 

Sur le plan foncier 

Les zones 1AUa « Le Centre » et 2AU « Sur Courbot » sont détenues par plusieurs 
propri®taires, ce qui peut constituer un frein ¨ leur mise en îuvre, en particulier pour 
la zone 1AUa « Le Centre » qui, bien quôelle fasse lôobjet dôune OAP situ®e en plein cîur 
du village, se retrouve aujourdôhui bloqu®e par un morcellement foncier avec diff®rents 
propri®taires, ainsi que la constitution dôun espace festif (parking, terrains de tennis, 
nouvelle aire de jeux dôenfants) que la commune souhaite pr®server, et qui n®cessite 
donc de modifier les orientations qui prévoyaient une op®ration dôensemble de logements 
sur le secteur. 

Les zones 1AU « Les Pesses Est » et « Les Pesses Ouest » appartiennent, quant à 

elles, à un propriétaire unique mais sont marquées par des pentes difficilement 

aménageables avec des risques de coulées de boue. Ces facteurs peuvent décourager 

les propri®taires uniques au regard du co¾t des op®rations dôam®nagement qui pourraient 

être envisagées. 

Concernant la zone 2AUEq « Le Chesnois » qui nôa pas vocation dôhabitat, la commune 

a procédé à plusieurs acquisitions foncières. Pour rappel, le sous-secteur 2AUEq 

« Le Chesnois » est destiné à conforter le pôle équipements de loisirs (UEq) 

(cf. extrait page 72 du règlement du PLU en vigueur).   
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Pour finir, la zone 1AU « Le Chauffour » a donné lieu à des acquisitions foncières 

successives de la part de Néolia dans le cadre dõun projet de lotissement ç Le Moulin 

Haut » de 38 logements programm® sur la commune (cf. plan dôam®nagement ci-

dessous référencé). 

 

Lotissement « Le Moulin Haut » (Zone 1AU « Le Chauffour » - OAP) : 

 

 

 

 

 

 

 

ê ce titre, cette zone a fait lôobjet (cf. illustrations ci-dessous et ci-après référencées) :  

- dõun Permis dõAm®nager (PA) qui a été délivré le 16 novembre 2023,  

 
- dõune D®claration dõOuverture de Chantier (DOC) qui a été déposée en janvier 

2025 = travaux de viabilité des deux premières tranches engagés = correspondant 
à 28 logements, 

 

Illustration :  
le site de la zone 1AU  
« Le Chauffour » 
 (source : ADU, Oct. 2024). 
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- de travaux dõ®lagage et de d®molition (du bâtiment agricole repéré dans 
le document OAP « Le Chauffour » (pages 9 et 10) du PLU en vigueur),  

  

 

 

- de bornage, 

 

 

 

 

 

  

Illustrations : le site de la zone 1AU « Le Chauffour » avant / après  
les travaux dõ®lagage et la d®molition du b©timent agricole r®alis®s par N®olia  
(source : ADU, Déc. 2023 et Oct. 2024). 

Illustrations : le site de la zone 1AU « Le Chauffour » (source : ADU, Oct. 2024). 
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- de travaux de compactage et de terrassement du site. 

 

 

 

 
 

 

Illustrations : le site de la zone 1AU « Le Chauffour » (source : ADU, Fév. 2025). 
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Illustrations : le site de la zone 1AU « Le Chauffour » (source : ADU, Fév. 2025). 
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1.3.7 Conclusion 

 La mise en compatibilit® du PLU dôAllenjoie avec le SCoT du Pays de Montb®liard a 
permis dôactualiser les potentiels de la commune et de calibrer son développement 
sur la base dõun besoin de 32 logements maximum ¨ lõhorizon 2040 dont la 
production de 18 logements prévus en extension avec un besoin foncier 
supplémentaire de 1,4 ha maximum.  

 Le programme dôam®nagement du lotissement « Le Haut Moulin » correspondant à 
lôOAP du secteur 1AU « Le Chauffour » est suffisamment engagé pour pouvoir 
considérer que :  

- La construction de 38 nouveaux logements dépassera le seuil fixé par 

le SCoT pour le développement de la commune ; 

- La commune ne disposera donc plus dõautres besoins de logements ;  

- Elle devra, de fait, procéder aux reclassements suivants :  

o Suppression et évolution de :  

V La zone 1AU « Les Pesses Est » -> zone A ; 
V La zone 1AU « Les Pesses Ouest » -> zone A ;  
V La zone 2AU « Sur Courbot » -> zone A. 

o Évolution et maintien de :  

V La zone 1AUa « Le Centre » -> zone UA / zone UB ;  

V La zone 2AUEq « Le Chesnois » -> zone 2AUEq. 

En effet, hormis le secteur du Chauffour, dont la programmation et les principes 
fix®s par lôOAP qui la caract®rise ont fait lôobjet dô®volutions par modification nÁ1 
du PLU, le 26 septembre 2022, pour se mettre en compatibilité avec les documents 
de rang supérieur (notamment SCoT, sur les questions foncières, et PLH sur 
les questions de production de logement), la majorité des zones AU prévues au PLU 
ne semblent plus crédibles.  

En effet, celles-ci sont soit marquées par une pente importante, soit soumises à 
des problématiques de rétention foncière qui bloquent leur constructibilité.  

Quant au sous-secteur 2AUEq « Le Chesnois » qui nôest pas un secteur dôhabitat, 
les élus souhaitent maintenir le zonage en lô®tat. En effet, la commune nôa aucun 
projet à court terme ou à moyen terme sur ce sous-secteur. 

 Le zoom sur la production de logements passée au cours de la dernière décennie 
permet de souligner que la commune dôAllenjoie nôa pas fait lôobjet dôop®ration 
dôenvergure, ¨ savoir :  

- entre 2015-2024 : 11 logts ont été produits (= moyenne de production de 
1,1 logts/an), 

- dont 2023-2024 : aucun logt neuf produit.  

Et que cette production a été réalisée en totalité en densification et/ou 
en réhabilitation (construction neuve, remobilisation dans lôexistant (cf. graphique et 
carte ci-après)). 

Alors quôen tenant compte du SCoT du Pays de Montb®liard :  

Un total de de 400 logements par an peut être réalisé sur le Pays de Montbéliard, et 
la répartition par commune en fonction de son poids démographique afin de ne pas 
d®stabiliser lô®quilibre territorial. 

- Allenjoie = 0,53%, ainsi 2,13 logts/an peuvent être produits, 
- soit 32 logts sur une période de 15 ans (2025-2040), 
- soit 22 logts sur une période de 10 ans. 

Ainsi 11 logements ont été produits durant la dernière décennie sur Allenjoie en 
densification (7) et/ou réhabilitation (4), là où le SCoT du Pays de Montbéliard 
autorise un seuil de production de 22 logements. 

 

 
 
Source : Sitadel ï Data by © IGN-F/Géoportail. 
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Pour conclure, en matière de production de logements, il existe un équilibre 
et une r®partition dôensemble entre les villages ¨ lô®chelle du SCoT du Pays 
de Montbéliard. 

Certains villages, ¨ lôimage dôAllenjoie, peuvent, pendant des ann®es, ne pas 
accueillir de nouvelles constructions. Cependant, des opérations immobilières 
structurantes ponctuelles peuvent voir le jour du fait de lôopportunit® quôelles 
représentent pour ceux-ci. Ces opérations peuvent engendrer un dépassement 
des seuils qui sont autorisés pour les villages en termes de production 
de logements.  

Cet état de fait est constaté sur Allenjoie. Néanmoins, ce dépassement est 
mesuré consid®rant quôil nôy aura plus de production de logements neufs 
en extension dans les années à venir sur la commune. 

À ce titre, le secteur du Chauffour constitue la derni¯re op®ration dõenvergure 
pour la commune en mati¯re dõextension.  

Le souhait des ®lus dôAllenjoie ®tant de poursuivre sur le long terme 
un d®veloppement de lôhabitat et de lôurbanisation mesur®. Cette ambition se 
traduira par des opérations de densification et/ou réhabilitation du tissu urbain 
existant, afin de préserver la cohérence environnementale et urbaine du village. 
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Récapitulatif des surfaces des zones concernées et de leurs évolutions (en ha) 

 

 

Pour rappel : Modification apportée post enquête publique :  

Lôavis favorable du Commissaire-Enquêteur, en date du 16 novembre 2025, a été assorti 
dôune recommandation, visant à maintenir la parcelle ZC133 du sous-secteur 
« Les Pesses Ouest » en zone 1AU.  

Attachés à réduire la consommation de terres agricoles, les élus entendent maintenir 
le reclassement de la zone 1AU en zone A. Pour autant, afin de permettre les évolutions 
de la maison dôhabitation existante, celle-ci est intégrée à la zone UB ainsi quôune partie 
de son terrain (cf. illustration en page 9 du présent document). 
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1.4 Suppression des Orientations dõAm®nagement et 
de Programmation (OAP) et emplacements réservés liés 
aux secteurs déclassés et actualisation du règlement écrit 

Afin dõassurer la coh®rence du PLU, le reclassement des zones ¨ urbaniser pr®vu 
au point 1.2 du présent dossier nécessite de supprimer les OAP et les ER 
correspondants et dõactualiser le r¯glement ®crit. 

 

1.4.1 Suppression des OAP des zones 1AU reclassées 

Les OAP des secteurs suivants sont supprimées : 

- A - Ancienne zone 1AU « Les Pesses Est » ; 

- B - Ancienne zone 1AU « Les Pesses Ouest » ; 

- C - Ancienne zone 1AUa « Le Centre ». 

 

LôOAP du secteur Chauffour (zone 1AU) est maintenue. 

1.4.2 Modification des Emplacements Réservés 

Les modifications de zonage n®cessaires ¨ la mise en compatibilit® du PLU dôAllenjoie 
avec le SCoT du Pays de Montbéliard (déclassement des zones AU), engendrent 
une caducité de fait de certains Emplacements Réservés (ER), qui nôont plus lieu dô°tre 
et doivent être supprimés.  

La présente modification permet également de rectifier une erreur matérielle relative 
aux superficies approximatives affectées aux terrains réservés aux titres des ER qui 
peuvent être différentes entre le règlement littéral et le règlement graphique du PLU 
en vigueur. 

Liste des emplacements réservés après modification : Extrait du Règlement littéral 
du PLU en vigueur (page 107) et du règlement graphique. 

N° ordre 
Localisation 

Nature de lõop®ration 

Collectivité 
bénéficiaire 

Terrains réservés 

Superficie approximative 

1 

Site Derrière la chapelle 

Extension future du pôle 
équipements sportifs et 
de loisirs 

Commune 

Parcelles n° ZD 64, ZD 65, 
ZD 66, ZD 67, ZD 126  

1,08 ha 1,065 ha 

2 
Site au village 

Acc¯s r®seau dôeau 
Commune 

Parcelle AB 447 

62 m² 0,003 ha 

3 

Site au village / les 
Pesses 

Accès (sens unique) pour 
relier la zone à urbaniser 
à la rue des tourillons 
pour assurer le bouclage 

Commune 

Parcelles AB 646 (partiel), 
AB 570  

260 m² 0,046 ha 

4 
Site les Pesses 

Accès réseaux 
Commune 

Parcelle ZC 124 (partiel) 

98 m² 0,009 ha 

5 
Site les Pesses 

Accès réseaux 
Commune 

Parcelle ZC 127 

175 m² 0,016 ha 
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6 
Site les Pesses 

Accès réseaux 
Commune 

Parcelle ZC 128 

160 m² 0,017 ha 

7 

Site les Pesses 

Aménagement paysager 
pour protéger et mettre 
en valeur la source et 
permettre lôacc¯s 
piétonnier à la zone les 
Pesses Est. 

Commune 

Parcelles ZC 129, ZC 134 
(partiel) 

0,25 ha 0,226 ha 

8 

Site le Breuil 

Piste cyclable pour relier 
le centre du village au 
canal 

Commune 

B 623 (partiel), B 415 
(partiel), B 418 (partiel), B 
419 (partiel), B 189 (partiel), 
B 420 (partiel), B 421 
(partiel), B 635 (partiel), B 
525 (partiel), B 637 (partiel), 
B 638 (partiel) 

0,16 ha 0,237 ha 

 

 

 

1.4.3 Actualisation du règlement écrit 

La suppression de la zone 1AUa « Le Centre » nécessite de mettre à jour le règlement 

écrit du PLU en vigueur en supprimant les dispositions applicables à ce sous-secteur qui 

nôont plus lieu dô°tre. Le r¯glement ®crit du PLU est donc actualis® en ce sens. 

Les dispositions de la zone 2AU sont également actualisées du fait quôelles ne concernent 

désormais que le sous-secteur 2AUEq destiné à accueillir, à long terme, des équipements 

de loisirs (qui correspond ¨ lôextension de la zone UEq). 

Modification apportée post enquête publique :  

Suite ¨ une observation du public, reprise dans lôavis formul® en date du 16 novembre 
2025 par le Commissaire-Enquêteur, les élus ont décidé, apr¯s ®change avec lôOffice 
National des Forêts (ONF), de réduire de 50 à 35 mètres la distance dô®loignement ¨ 
respecter concernant lôimplantation de constructions agricoles par rapport au domaine 
forestier dans les zones A et Nl du PLU. 

Les articles A7 et Nl7, en pages 80 et 94 du règlement écrit du PLU en vigueur sont ainsi 
modifiés. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TABLEAU  
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2 Prise en compte des corridors de vergers  

2.1 Contexte et justifications 

Un second facteur dôincompatibilit® du PLU dôAllenjoie avec le SCoT du Pays 

de Montbéliard découle de la non prise en compte des corridors de vergers identifiés par 

le SCoT, qui nôont pas pu °tre consid®r®s par le PLU dôAllenjoie (approuv® 

antérieurement) et qui doivent être étudiés dans le cadre de la future urbanisation de la 

commune (cf. illustrations ci-contre). 

Á Lôensemble des zones 1AU supprim®es ne sont pas concern®es. 

Á La zone 1AU « Le Chauffour » est quant à elle proche de vergers.  

La programmation et les principes fix®s par lôOAP qui la caract®rise ont fait lôobjet 

dô®volutions par modification nÁ1 du PLU, le 26 septembre 2022, pour se mettre 

en compatibilité notamment avec le SCoT sur les questions foncières. 

Il en résulte les éléments suivants :  

V Le site ne comporte pas de vergers. 

V LôOAP prot¯ge les franges paysag¯res. 

Á La zone 2AU « Sur Courbot » comporte des vergers qui seront préservés grâce 

au reclassement du secteur en A. 

Á Pour finir, les vergers présents sur la commune sont protégés par le classement 

en zones Nr et A du PLU en vigueur. 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait Annexe DOO du SCoT du Pays de Montbéliard ï Carte Trame Verte et Bleue :  
 

 

 

 
 

Extrait du document OAP (page 10) du PLU en vigueur :  
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3 Mise à jour du PADD 

3.1 Contexte 

La mise en compatibilit® des pi¯ces du PLU dôAllenjoie avec le SCoT du Pays de 
Montbéliard a nécessité :  

- Dôadapter les capacit®s de d®veloppement r®sidentiel ¨ un objectif de stabilit® 
démographique ;  

- De r®®valuer lôopportunit® de certains secteurs de d®veloppement du PLU ;  
- Dôanalyser la zone 2AUEq destin®e ¨ lôextension future du p¹le ®quipements 

de loisirs UEq ;  
- Dôint®grer la prise en compte des corridors de vergers,  
- De supprimer les OAP relatives aux zones AU d®class®es qui nôont plus lieu 
dô°tre. 

Ces évolutions nécessitent une actualisation du PADD, en particulier concernant certains 
chiffres inscrits au document (surfaces des zones AU, nombre de logements à 
produire, é), afin de garantir la coh®rence des diff®rentes pi¯ces du PLU, comme 
le prescrit le Code de lôUrbanisme dans ses articles L. 151-6 et L. 151-8. 
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3.2 Mise à jour proposée

3.2.1 Mise à jour du Préambule du PADD 

Texte actuel :  

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) est un document 
obligatoire, institué par la loi « Solidarité et Renouvellement Urbains » (dite loi S.R.U. 
du 13 décembre 2000), qui est complémentaire du règlement et du rapport de 
présentation du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.). 

Son contenu a évolué suite à la loi du 2 Juillet 2003 relative à l'urbanisme et l'habitat 
(Loi n°2003-590 ; J.O. 03/07/03) et à la loi du 12 juillet 2010 portant engagement 
national pour lôenvironnement dite ç Grenelle II » (loi n° 2010-788 du 13/07/2010).  

Issu de ces évolutions, le Projet d'Aménagement et de Développement Durables a pour 
vocation de d®finir les orientations g®n®rales dôam®nagement et dôurbanisme retenues 
pour lôensemble de la commune (Art. L. 123-1 et R. 123-3) dans le respect des objectifs 
et des principes généraux énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du code de 
l'urbanisme. 

Le P.A.D.D. nôest plus opposable aux tiers, mais les orientations dôam®nagement et de 
programmation (O.A.P.) et le règlement (pièces obligatoires du P.L.U.) doivent être 
établis en cohérence avec les orientations du PA.D.D. 

Il expose l'expression politique de la volonté municipale d'aménagement et d'urbanisme 
pour les années à venir, s'efforçant d'apporter des réponses aux problèmes soulevés 
dans le diagnostic, dans les analyses de l'état initial de l'environnement et de 
la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers de la commune contenus 
dans le rapport de présentation. 

Ce document, destiné à l'ensemble des citoyens, doit permettre de comprendre 
le devenir des secteurs d'enjeux de leur ville. Enfin, son contenu doit permettre la mise 
en îuvre des orientations supra-communales et ainsi être compatible avec le projet 
intercommunal exprimé dans le Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T.) approuvé 
par Pays de Montbéliard Agglomération en mai 2006. 

 

 

 

Texte mis à jour : 

Le PADD, cadre de r®f®rence du Plan Local dõUrbanisme 

Le Projet dôAm®nagement et de D®veloppement Durables (PADD) du PLU d®finit 
les orientations dôurbanisme et dôam®nagement retenues par la commune, dans 
le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.101-1 et L.101-2 du Code 
de lôUrbanisme. 

Il est lôexpression dôune vision stratégique du développement et de la mise en valeur 
du territoire de la commune pour les 15 prochaines années. En cela, il fixe les grandes 
orientations « cadres » des projets de la commune. 

Ces grands principes seront précisés et traduits spatialement et réglementairement dans 
le plan de zonage, la partie ®crite du r¯glement et les Orientations dôAm®nagement et 
de Programmation (OAP). Le rapport de présentation expose les choix effectués pour 
définir ce projet. 
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3.2.2 Mise ¨ jour de lôaxe n°1 du PADD

Texte actuel :  
1.1 Permettre lõaccueil de nouveaux habitants 

 

La commune dôAllenjoie voit sa population cro´tre progressivement depuis 1990, apr¯s 
une forte poussée dans les années 1970.  
La commune souhaite donc poursuivre le rythme de croissance tel quôil a ®t® observ® 
depuis 1990. Elle envisage dôamener la population communale ¨ 840 habitants environ 
¨ lôhorizon 2025, avec la construction dôenviron 108 nouveaux logements. Lôarriv®e de 
ces nouveaux habitants, notamment de jeunes ménages avec enfants, contribue au 
renforcement des effectifs scolaires. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Texte mis à jour :  
1.1 Permettre lõaccueil de nouveaux habitants 

 

La commune dôAllenjoie voit sa population cro´tre progressivement depuis 1990, apr¯s 
une forte poussée dans les années 1970.  
La priorité de la Municipalit® est dôorganiser le développement de la commune, de 
manière progressive et modérée. 
Lôop®ration en cours du « Chauffour » permet de répondre aux besoins de logements de 
la commune, au-delà même de la période de référence relative à lôobjectif du PLU (2040). 
Il sôagit dans ce cadre de la derni¯re op®ration dôenvergure pour la commune dôAllenjoie. 
ê lôissue de ce programme du « Chauffour », le projet ne souhaite, en effet, plus de 
nouvelles opérations en extension afin de favoriser le renouvellement. 
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Texte actuel :  
1.2 Diversifier lõoffre de logements en respectant un ®quilibre entre 
renouvellement et extension  

Le développement du parc de logements ne peut être envisagé uniquement sur un habitat de type 
pavillon occup® par le propri®taire. La commune souhaite agir en faveur dôune diversit® du parc 
de logements en favorisant la création de logements locatifs et/ou collectifs, notamment à loyer 
mod®r® et ¨ destination des seniors, tel quôindiqu® au Programme Local de lôHabitat en vigueur.  
 
Pour parvenir à accueillir de nouveaux habitants, le projet des élus vise à : 
 
- conforter en priorit®, lôenveloppe b©tie existante de la commune en privil®giant le 

renouvellement des espaces actuellement bâtis par la reconquête du patrimoine existant 
(résorption de la vacance, rénovations du bâti ancien) et par le comblement des espaces 
interstitiels (dents creuses). Les potentiels de renouvellement sont évalués à 3 ha, 

 
- définir de nouvelles zones à urbaniser en extension de manière raisonnée et en continuité des 
espaces urbanis®s. Les surfaces destin®es ¨ lôextension urbaine, pour de lôhabitat et des 
équipements publics, sont évaluées à environ 10,5 ha. 

 
 
Le Conseil Municipal souhaite également inscrire son soutien aux formes d'habitat durable et à 
toute construction économe en énergie et en eau. 
 
Lôensemble des orientations du P.A.D.D. dôAllenjoie se traduisent par des objectifs de mod®ration 
de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers : privilégier le renouvellement 
urbain.  
Ainsi, lôobjectif de production de logements trouve th®oriquement sa traduction spatiale ¨ 35 % 
au sein du tissu urbain existant en densification ou/et en renouvellement (a minima 38 logements 
sur 108).  
Par ailleurs, consciente des enjeux globaux de maîtriser la consommation des espaces, 
la municipalité : 
- dôune part, fixe une limite ¨ lôurbanisation r®duisant ¨ 10,5 hectares les surfaces destin®es 

à lôextension urbaine, sans envisager de nouvelles zones de d®veloppement par rapport 
au document dôurbanisme pr®c®dent ; 

- et, dôautre part, nôinscrit en zones 1AU en extension (urbanisables ¨ court terme) 
que 6,5 hectares, suffisants pour atteindre ces objectifs de production de logements. 
Les zones 2AU ne sont, en effet, pas destin®es ¨ °tre urbanis®es dans lôimm®diat mais constituent 
une r®serve fonci¯re pour pr®parer lôavenir et offrir des alternatives en cas dôimpossibilit® ¨ 
mobiliser les terrains placés au sein du tissu urbain existant ou en zone 1AU. 

Texte mis à jour :   
1.2 Diversifier lõoffre de logements en respectant un ®quilibre entre 
renouvellement et extension 

Le développement du parc de logements ne peut être envisagé uniquement sur un habitat de type 
pavillon occup® par le propri®taire. La commune souhaite agir en faveur dôune diversit® du parc 
de logements en favorisant la création de logements locatifs et/ou collectifs, notamment à loyer 
mod®r® et ¨ destination des seniors, tel quôindiqu® au Programme Local de lôHabitat en vigueur.  
 
Pour parvenir à maintenir le nombre dôhabitants, le projet des élus vise à : 
 
- conforter en priorit®, lôenveloppe b©tie existante de la commune en privil®giant le 

renouvellement des espaces actuellement bâtis par la reconquête du patrimoine existant 
(résorption de la vacance, rénovations du bâti ancien) et par le comblement des espaces 
interstitiels (dents creuses),  

 
- finaliser lôop®ration du Chauffour pour produire une offre en extension recalibr®e ; besoin 

de 5,4 ha :  
. 4,2 ha pour terminer « Le Chauffour »,  
. 1,2 ha pour compl®ter lôoffre dô®quipements afin de r®pondre ¨ lôaxe 1.3 du PADD. 

 
Le Conseil Municipal souhaite également inscrire son soutien aux formes d'habitat durable et à 
toute construction économe en énergie et en eau. 
 
Lôensemble des orientations du P.A.D.D. dôAllenjoie se traduisent par des objectifs de mod®ration 
de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers afin de privilégier 
le renouvellement urbain.  
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Texte actuel :  
1.3 Compl®ter lõoffre dõ®quipements et de services publics  

 

Au niveau scolaire, Allenjoie fonctionne en Regroupement Pédagogique Intercommunal 
(R.P.I.) avec les communes de Brognard et de Dambenois. Chacune dôelles poss®dant 
une ®cole, lôensemble des ®lus du Plateau souhaite mutualiser leurs moyens afin de 
créer une cantine scolaire intercommunale. En attendant, lô®cole dôAllenjoie est r®nov®e 
et adaptée. 
 
Les élus souhaitent également renforcer le « p¹le dô®quipements » sportif, culturel et 
municipal du Chesnois et le relier au centre village, tout en réfléchissant à une 
mutualisation des ®quipements sportifs ¨ lô®chelle du plateau. 
 
Les ®quipements collectifs sont directement reli®s ¨ lôInfrastructure Verte et Bleue 
existante ou à développer, afin de les rendre accessibles en mode doux en toute sécurité. 
 
Enfin, le r®seau de la Boucle locale haut d®bit du Syndicat Mixte de lôAire Urbaine 
(SMAU.), d®sormais actif, permet de desservir en fibre optique la Z.A.C. de lôextension 
de Technoland dite Technoland 2, et en ADSL les particuliers.  
 

 

Figure 1 ȡ #ÏÕÒ ÄÅ ÌȭïÃÏÌÅ ÍÁÔÅÒÎÅÌÌÅ 

 

Source : A.D.U. 

 

Texte mis à jour :   
1.3 Compl®ter lõoffre dõ®quipements et de services publics  

 

Au niveau scolaire, Allenjoie fonctionne en Regroupement Pédagogique Intercommunal 
(R.P.I.) avec les communes de Brognard et de Dambenois. Depuis la rentrée scolaire 
2024, la nouvelle école intercommunale des Trois Fontaines accueille désormais les 
élèves des trois villages sur un site unique situ® dans la zone dôactivit®s de Technoland 
2 à Brognard. 
Les ®lus souhaitent requalifier le site de lôancienne ®cole dôAllenjoie, dont les b©timents 
sont anciens et vétustes, en lien avec le réaménagement de la mairie.  
Lôancienne classe pr®fabriqu®e est vou®e ¨ °tre d®truite et les bureaux de la mairie vont 
b®n®ficier dôun acc¯s adapt® pour les personnes à mobilité réduite après le transfert 
du secrétariat au rez-de-chauss®e, lib®r® par lô®cole. 
 
Les élus souhaitent également renforcer le « p¹le dô®quipements » sportif, culturel et 
municipal du Chesnois et le relier au centre village, tout en réfléchissant à une 
mutualisation des ®quipements sportifs ¨ lô®chelle du plateau. 
 
Les ®quipements collectifs sont directement reli®s ¨ lôInfrastructure Verte et Bleue 
existante ou à développer, afin de les rendre accessibles en mode doux en toute sécurité. 
 
Enfin, le r®seau de la Boucle locale haut d®bit du Syndicat Mixte de lôAire Urbaine 
(SMAU.), d®sormais actif, permet de desservir en fibre optique la Z.A.C. de lôextension 
de Technoland dite Technoland 2, et en ADSL les particuliers.  
 

 

(Illustration supprimée). 
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Carte Orientation 1 actuelle (page 10 du PADD du PLU en vigueur) : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Carte mise à jour :  
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Carte de synthèse actuelle (page 27 du PADD du PLU en vigueur) :  

 

 

 

 

 

Carte de synthèse mise à jour :  

  






